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Seccié | - Comunitat Autonoma de les llles
Balears

1.- Disposicions generals

CONSELLERIA DE FOMENT

NUm. 23032
Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen
condicions d’amidament, d’higiene i d’instal lacions per al disser
i I'habitabilitat d’habitatges aixi com I'expedicié de cédule
d’habitabilitat.

I.- Per Decret 111/1986, de 18 de desembre, la Comunitat Autonoma
llles Balears va regular les condicions higieniques i normes d’habitabilitg
edificis, habitatges o locals (BOCAIB n. 12, de 27/01/1987), en exercici d
competencies establertes a I'Article 10.3 de I'Estatut d’Autonomia de les
Balears.

Aquesta normativa va suposar una notable millora en les condi
higieéniques minimes i normes d’habitabilitat que s’exigien fins aquest mon
a nivell de tot I'estat, i que tenen el seu origen a I'Ordre de 29 de febrer de
ala que s’addicionen nombroses disposicions complementaries o modifical
donant lloc a una dispersa normativa de dificil interpretacio.

II. - Per Decret 112/1986, de 18 de desembre, la Comunitat Autonon
regulat I'expedicid de cedules d’habitabilitat (BOCAIB n. 8, 17/01/87),
posteriorment ha estat modificat pel Decret 3/1988, de 28 de gener (BO
n.17, 09/02/88).

Aquest Decret va suposar, també, una notable millora en I'estat de la
legislacié sobre la matéria, al simplificar la tramitacié i unificar la disp4g
normativa vigent, que arranca amb I'Ordre Ministerial de 16 de mar¢ de 1937
crea la cedula d’habitabilitat, fins arribar a la promulgacié dels Decrets 3
esmentats.

La data d’entrada en vigor de I'esmentada normativa, I'1 de marg de ]
suposa una important referéncia que s’adopta en el present Decret pe
regulacio de I'atorgament de cédules d’habitabilitat en els casos que es defin
en el mateix, de caréncia.

I1I. - Per Llei 9/1990, de 27 de juny, s'atribuiren competéncies als Con
Insulars en matéria d’Urbanisme i Habitabilitat dels edificis, habitatges, allotjan
turistics i locals, radicats en el seu propi ambit territorial, pel que és nec
I'adaptaci6 de les previsions contingudes en el Decret 112/1986, relative
organs competents en matéria de cédules d’habitabilitat, al procés de transfe
realitzat a favor dels Consells Insulars.

IV.- L'entrada en vigor de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Ré
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Cd
ha suposat una profundareformaal’ambit del procediment administratiu, intrg
un nou concepte sobre la relacié de I’Administracié amb el ciutada i super.
doctrina de I'anomenat silenci administratiu negatiu, amb una regulacid
estableix I'obligacio de I'’Administracio de resoldre en un determinat tern
quan la norma del procediment no fixi un termini especial, aixi com els ef
positius de la falta de resolucio, a través de la doctrina dels actes presumpte
43) i la seva certificacio (Art. 44).

V.- L’experiencia acumulada des de I'entrada en vigor dels Decrets
1986, i 112/1986, aixi com la promulgacid, per un costat, de la Llei autond
9/1990 i, per altre, de la Llei estatal 30/1992, fan necessaria la modificacio
disposicions abans esmentades per a la seva adaptacié al procés de transf
als Consells Insulars, al procediment administratiu previst en la Llei 30/199
la practica diaria, estimant oportuna la unificacié dels Decrets, per la seva i
relacio, en una sola norma reglamentaria que deroga ambdues disposicions
en compte la profunditat de les modificacions i els preceptes acceptats.

Altres modificacions introduides pel present Decret tenen per objeg
simplificacié de les condicions d’'amidament, higiene i instal lacions dels habitd

LaLlei10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica obligaal'obte
de les cedules d’habitabilitat per a habitatges, locals de treball i altres edifica
que siguin susceptibles d’albergar persones. Amb aix0 es pretén aconsed
objectius de proteccié de la legalitat urbanistica vigent i I'establiment d’'una e
disciplina. No obstant, és frequent que els locals que formin part d'un edifi
recent construccié no tenguin un Us encara definit, per aixd esconside
només s’han de regular els minims imprescindibles. El seu Us posterior hal
ser regulat per les disposicions especifiques que els organismes com
verificaran per a les oportunes llicencies d’obertura. Igualment, qualsevol €}
residencial no inclos en el concepte d’edifici d’habitatges es regulara seg
que disposa pels corresponents organismes competents, sense preju
I’exigéncia del compliment de les condicions d’amidament, d’higiene i d'in
lacions establertes en aquest Decret, quan no existeixi aquesta reglamg
especifica.

dividits en un titol preliminar i dos titols, aixi com dues disposicions addicionals,
una transitoria, una derogatoria i dues finals.

En materia de cédules d’habitabilitat, la novetat a destacar és I'adaptacio del
procediment d’atorgament de les ceédules a la Llei 30/1992, amb aplicaci6 a la
doctrina dels actes administratius presumptes i la possibilitat de sol licitar la seva
certificacio.

En virtut de tot aix0, a proposta del conseller de Foment, amb l'informe de
la Secretaria General Técnica, i havent-ho considerat el Consell de Govern en la
sessi6 de dia 21 de novembre de 1997,

les
y DECRET
p
TITOL PRELIMINAR
Disposicions generals.
e les
t en Article 1. Objecte i ambit.
b les  Es objecte del present Decret establir, en I'ambit de la Comunitat Autdnoma

lllde les llles Balears, les condicions minimes d’amidament, d’higiene i d'instal
lacions per al disseny i I'habitabilitat dels habitatges, les quals es defineixen en els
iomsnexes | i Il d’aquest Decret, aixi com regular el procediment per a I'obtencié de
elets cédules d’habitabilitat dels habitatges, dels locals i d’altres edificis distints als
1 9¢lians destinats a albergar persones.
ores,
Article 2. Normativa especifica.
a ha Sense prejudici del que disposa el present Decret, que té el caracter de
uaormativa minima, haura de complir la normativa especifica que aprovi la
CATBmunitat Autonoma o el respectiu Ajuntament, per via de planejament i/o
ordenances, en tot cas, sense prejudici de I'aplicacié de la Llei 30/1992 de Régim
odtrddic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comd.
rsa
,que TITOL PRIMER
bane les condicions que han de complir els habitatges, locals i altres edificis
destinats a albergar persones.
987,
r a la Article 3. Definicions.
eixen,
3.1S’entén per habitatge tot espai tancat, continu o discontinu, destinat a
seltorada humana.
ents 3.2 Son locals aquells espais no destinats a morada humana que poden
esadisergar persones i en els que es realitzin, entre altres, funcions de negoci, de
stedball o indUstria en general aixi com recreatives, esportives i de reuni6.
encies 3.3 Seran edificis residencials no inclosos en el concepte d’habitatge els
allotjaments turistics en els seus distints tipus i categories aixi com tot conjunt
gitthabitacions o allotjaments amb serveis comuns que I'explotaci6 es realitzi en
nmegnjunt, sota un mateix control juridic i administratiu, generalment regulats per
duligposicions especifiques dels corresponents organismes competents.
hnt la
que Article 4. Condicions a complir.
ini, 4.1Els habitatges que siguin resultants d’obres de nova planta, d’ampliacié
bcted’un canvi d'Us, hauran de complir les condicions de I'annex .

s (Art. Quan, en un habitatge existent, es realitzin obres que afectin a la seva
distribucié en un 60% de la seva superficie Util, sigui modificant-la o sigui
1Y&tonstruint-la, s’hauran de complir les condicions del quadre del punt a) de
itgpartat |1l de 'annex |, podent acceptar-se les altures lliures existents sempre que
Herlessiguin inferiors a les establertes com a minimes en el quadre del punt a) de

reapasat 11l de 'annex Il
2ia 4.2 Els habitatges existents, siguin o no objecte d'obres que no estiguin
htimaoses en I'apartat anterior, s’hauran d’adaptar a les condicions contingudes en
, tBanmtex 1.

4.3Els locals definits a I'apartat 3.2 de I'article anterior hauran de tenir una
tedlura lliure minima de 2’50 m quan siguin de nova planta i de 2’40 quan siguin
tglegals existents, s’admetran en tots dos casos entresolats amb una altura lliure no
haidferior a 2'20 m. Hauran de disposar com a minim de les instal lacions per a la
ciooisnexio6 dels aparells d’'un lavabo que haura de complir, en tot cas, les condicions
uiméismes exigides per aquesta dependencia en els annexes | o Il d’aquest Decret
ficsegons les actuacions siguin similars a les descrites per als habitatges en els
i deartats 4.1 o 4.2, respectivament- en quant a equip sanitari, superficies i
h godaments. Altres condicions distintes als minims establerts en aquest apartat
Liraatan objecte de regulacié pels organismes competents en funcié de I'Gs propi del
eteodd.
difici  4.4Els edificis residencials no inclosos en el concepte d’habitatges definits
na kpartat 3.3 de I'article anterior hauran de complir les exigencies establertes en
Hidestisposicions especifiques que les regulen. En el cas d’edificis residencials per
Stals que no existeixi aquesta reglamentacié especifica, seran d'aplicacio les
ntamidicions definides en els annexes | i Il d’'aquest Decret.

Cles,

VI.- El present Decret consta d’una exposicié de motius i catorze arti

Article 5. Ocupants.
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5.1 El nombre d'ocupants d’'un habitatge es determinara d’acord am
seglents criteris:

a) El nombre d'ocupants seraigual a la totalitat de les places ubicades|
dormitoris que compleixin les condicions establertes a I'annex correspong

b) Es computaran dues places per a un dormitori de superficie til ig
major a 10 m2 i una plaga per a un dormitori de superficie Gtil igual o majo
m2 i menor de 10 m2, en el cas d’habitatges per a les que presenten algun
circumstancies descrites a I'apartat 4.1 de I'article anterior. En el cas d’habi
en les que es compleixen les condicions de I'apartat 4.2 de I'esmentat arti
comptabilitzaran dues places per a un dormitori de superficie atil igual o m
8 m2iuna placa per a un dormitori de superficie Gtil igual o major de 6 m2 i n
de 8 m2.

5.2 En el cas de locals i edificis residencials no inclosos en el con
d’habitatges, definits respectivament en els apartats 3.2 3.3 de I'article 3 d'3
Decretes computaran les places ocupades d’acord amb les disposicions espg
que les regulin.

Article 6. Requisits dels projectes.
6.1 En la memoria dels projectes hi haura de constar el segiient:

a) L'expressié de les dependencies, segons la classificaci6 i els para
establerts en els annexes, en el cas d’habitatges. En altres casos es de
segons la reglamentaci6 especifica.

b) El nombre de places d'ocupants segons el que estableix I'article §

6.2 En els planols del projecte es detallaran les superficies (tils de
dependencia, aixi com de les respectives superficies previstes per a la
luminacié i ventilacio, segons, en el cas dels habitatges, amb el que dispo
annexos d’'aquest Decret i en altres casos d’acord amb la seva reglamé
especifica.

TITOL SEGON
De les cédules d’habitabilitat

Article 7. Conceptes

7.1 La cedula d’habitabilitat és el document que expedeix el Consell In
que reconeix I'aptitud d’'un habitatge, d’un local o d'un edifici residencial
inclos en el concepte d’habitatges, definits en els respectius apartats de I'a
d’aquest Decret, per ser habitat i el qual sera obligatori per a la seva ocup
lloguer.

7.2 En el cas d’habitatges aixi com en el cas de locals, es concedirala
d’habitabilitat per cada unitat d’habitatge o de local. En el cas dels edificis dg

aixi com la identificacié del medi preferent o del lloc que s’assenyala a efectes de
b alstificacions

b) L'emplacament de I'habitatge, del local o edifici segons el cas

c) El nombre d’ocupants comptabilitzat d’acord amb I'article 5
enels d) Classe de cédula que es sol licita, d’acord amb l'article 8. Quan el que es
ntsol licita és el duplicat, aixi s’ha d’indicar
Lal 0 e) Lloc i data
de 6 f) Signatura del sol licitant o acreditacié de I'autenticitat de la seva voluntat
b @xjressada per qualsevol mitja
atges g) Organ, centre o unitat administrativa a la que es dirigeix
Cle, es
hjor a  Article 10. Documentacié a acompanyar amb la sol licitud
enor

10.1 Per a obtenir la cédula d’habitabilitat de primera ocupacid, s’haura de

presentar juntament amb la sol licitud, una vegada acabades les obres, els seguents
eplecuments:
quest
cifiquesa) Documentacié acreditativa de la propietat o del seu representant
b) Llicencia municipal d’obres o document acreditatiu de la seva disposicié
¢) Certificat final d’obra i habitabilitat expedit per la Direcci6 Facultativa de

I'obra, visat pels Col legis competents, acreditatiu de qué aquestes obres s’han
executat segons el projecte aprovat i de qué compleixen les condicions exigides
en els apartats 4.1, 4.3 i 4.4 de l'article 4 del present Decret segons sigui
respectivament el cas d’habitatges, de locals o d'altres edificis residencials no
ndtrel®sos en el concepte d’habitatges
scriurard) Certificat municipal final d’obra o document equivalent, en el que
s’acrediti que les obres s’han executat d’acord amb les condicions exigides en la
. llicéncia d’'obres

e) Fotografia actualitzada i expressiva de I'objecte de la sol licitud, datada
cadmnada pel o pels técnics certificants del punt ¢) d’aquest apartat, en la que quedi
sedegilildament descrita la seva situacié o emplagament
en els f) Planol d’'emplagament de I'edifici, amb indicacio de les dades cadastrals
niaeidises per a la seva localitzacié quan aquest es trobi en sol no urbanitzat, signat

pel o pels tecnics certificants del punt c) d’aquest apartat

10.2 Per obtenir la cédula de renovacié, s’haura de presentar, juntament
amb la sol licitud, una vegada acabades les obres, els segiients documents:

a) Documentacié acreditativa de la propietat o el seu representant
b) L’tltima cédula concedida o documentacio que acrediti haver-ne disposat
ular  c) Certificat de compliment de les condicions establertes per a cada cas en
nbarticle 4 del present Decret, subscrit per arquitecte, aparellador o arquitecte
tickcBic o, en el seu cas, per altres técnics competents, visat pel respectiu col legi
lagqibodessional. Sempre que la cedula de primera ocupacié s’hagi concedit a
I'empara del present Decret, les condicions exigides en les successives renovacions
edafan les contingudes en I'annex | per a cada cas contemplat en l'article 4. Si la
firdédula de primera ocupacio fou concedida anteriorment a I'entrada en vigor del

al'apartat 3.3. de I'article 3, s’expedira una Unica cedula per edifici o establiemiesent Decret, aquestes condicions seran les contingudes, per a cada cas detallat

7.3 En el cas d’Habitatge de Proteccié Oficial, la cédula d’habitabilitd
substituida, en primera ocupaci6, pel document de qualificacié definitiva g
expedit per la Comunitat Autonoma. En segona i successives s’exigira la c

7.4 No podran ser contractats els serveis de subministrament d'g
clavegueram, electricitat, gas i telefon, si I'edifici, habitatge o local no dispo
ceédula d’habitabilitat en vigor o document equivalent, sense prejudici de
estableix I'article 9 de la Llei 10/1990.

Article 8. Classificaci6 de les cédules
Es consideraran tres tipus de cedules d’habitabilitat, que son els seg|

a) Cédula de primera ocupacié. Es la que s’expedeix quan s’han ef
obres de nova planta o d’ampliacié aixi com altres que afecten a la distribu
un 60% de la superficie til, sigui modificant-la o sigui reconstruint-la, aixi
quan es produeix un canvi d'ts, d’acord amb les condicions que en cad
s’estableix a I'article 4.

b) Cédula de renovacié. S’expedeix quan es disposa de cedula cady
de la que es sol licita la seva renovacio, no donant-se cap de les circums
assenyalades en el punt anterior.

c) Cédula de caréncia. Es la que s’expedeix en el cas d’obres finalit
amb anterioritat a I'L de mar¢ de 1987 i que no disposen de qualsevol
anteriors cédules.

Article 9. Sol licitud.
La cedula d’habitabilitat o el seu duplicat se sol licitara mitjangant I'img
normalitzat que, a aquests efectes, determini el respectiu Consell Insulg
haura de contenir en tot cas:

a) Nomiillinatges de I'interessat i, en tot cas, de la persona que ho reprg

t & |'article 4, en I'annex Il
e és d) Fotografia actualitzada i expressiva de I'objecte de la sol licitud, datada
pdukagnada pel tecnic certificant en el punt c) d’aquest apartat, en la que quedi
igdegudament descrita la seva situacié o emplagament
ade e)Planol d'emplagcament de I'edifici, amb indicacio de les dades cadastrals
quiecisos per a la seva localitzacié quan aquest es trobi en sol no urbanitzat, signat
pel tecnic certificant en el punt ¢) d’aquest apartat.

10.3 Per obtenir la cedula de carencia, s’haura de presentar juntament amb
Lidatsol licitud, a més dels documents especificats en els punts a), d) i ) de I'apartat
10.2:
bctuat
Cio en  a) Certificat de compliment de les condicions establertes a I'article 4 del
opresent Decret, d’acord amb I'annex Il del mateix en els casos de 'esmentat article
aquas el contemplen, subscrit per arquitecte, aparellador o arquitecte técnic o, en tot
cas, per altres técnics competents, visat pel respectiu col legi professional
cada i b) Certificacio expedida pel secretari de I'’Ajuntament, amb el vistiplau del
amadke en el termini d’'un mes comptat a partir de la presentacié de la seva sol licitud,
acreditativa que I'esmentada edificacié fou acabada amb anterioritat a I'1 de marg
rades1987, previ informe emés pel técnic municipal en base a la constancia de
el'lesmentada edificacié en el cadastre o qualsevol altre registre o document public
0, entot cas, en planols topografics o fotografies aeries. Aquesta certificacié haura
de ser, també, acreditativa de I'abséncia d’expedient d'infraccié urbanistica en
vigor per incompliment de la legalitat urbanistica, aixi com que aquesta edificacio
réso ha estat, des de 'esmentada data, objecte de cap de les obres assenyalades el
Ir, ejysunt a) de I'article 8 d’aquest Decret subjectes a llicéncia municipal, aixi com
qualsevol altres circumstancies que I’Ajuntament consideri oportunes.

senti, 10.4 En cas de que la propietat o el seu representant sol liciti duplicat de
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cedula ja concedida, haura de presentar, juntament amb la sol licitud, foto
actualitzada de I'edifici, signada i datada pel sol licitant i declaracié escrit
mateix de no haver-se realitzat cap actuacié que suposilasol licitud de I'esm
ceédula de primera ocupacio, des de la data de concessio6 de la cédula.

Article 11. Esmena de deficieéncies

11.1 Sila sol licitud de cedula d’habitabilitat no reuneix els requisits a
es refereix 'article 9, 0 no va acompanyada dels documents exigits, sego
casos, a l'article 10, el Consell Insular requerira a I'interessat perque en el te
de deu dies esmeni la deficiencia o acompanyi els documents preceptiu
indicacio de qué, si aixi no ho fes, se li tendra desistit de la seva peticio, i s'ar

prdfiauments requerits a I'article 10 d’aquest Decret, el Consell Insular atorgara la
h deliresponent cedula d’habitabilitat, donant compte d’aixo a la Conselleria de
enEemiaent.

Disposici6 transitoria.

Els projectes que hagin obtingut el corresponent visat col legial amb
anterioritat a I'entrada en vigor del present Decret es resoldran d’acord amb les
pudisposicions vigents fins aquest moment.
ns els
rmini  Disposicié derogatoria
, amb Queden derogats el Decret 111/1986, de 18 de desembre, de condicions
iMaigieniques i normes d’habitabilitat en edificis, habitatges o locals, el Decret 112/

sense més tramitacio, amb els efectes prevists a I'article 42 de la Llei 30/109886, de 18 de desembre, d’expedicié de cédules d’habitabilitat, modificat pel

11.2 En casos degudament justificats i en el suposit de que no s'apo
certificat assenyalat a I'article 10.1 c¢) de I'article anterior, un técnic del Co
Insular competent, previa visita de I'obra i audiéncia de la Direcci6 Facult
aixi com de I'Ajuntament, podra certificar les condicions requerides en a
Decret.

11.3 Quan el sol licitant de la cédula d’habitabilitat aporti a I'expedi
justificacié fefaent d’haver sollicitat el certificat municipal final d’obraihagueg
transcorregut més de vint dies sense haver estat expedida, el Consell
competent, immediatament, requerira d’ofici la remissié del certifica
I’Ajuntament, amb advertiment d’entendre-la favorable si no es rebés respd
respecte en el termini maxim de quinze dies habils comptats des de la d
presentacio, davant el Consell Insular, de la justificacio abans referida, per p|
sol licitant.

Article 12. Concessio de la cedula

12.1 El termini per atorgar la cédula d’habitabilitat sera de deu dies h3pils,

a comptar des del segiient de la presentacié de la sol licitud, acompanyadal
i cada un dels documents exigits, per a cada cas, a l'article 10.

12.2 Els serveis tecnics del respectiu Consell Insular podran inspecc|
els habitatges, locals o edificis que sén objecte d’aquest decret, per compr
en el seu cas, certificar les condicions requerides en cada cas d’acord amb |
4, aixi com per verificar la seva conformitat d’acord amb el tipus de cedul
licitada.

12.3 Transcorregut el termini de deu dies, a comptar des de qué e
completa la documentacié sense que el Consell Insular hagi expedit la d
d’habitabilitat, I'interessat podra sol licitar la certificacio d’actes presumptes 4

taBetret 3/1988, de 28 de gener, I'Ordre del conseller d’Obres Publiques i Ordenacio
hsdil Territori de dia 27 de maig de 1987, per la que es desenvolupa el Decret 112/
ti1886, aixi com quantes disposicions d’igual o inferior categoria s’oposin o
ueshtradiguin el contingut del present Decret.

Al Disposici6 final primera

sin Es faculta al conseller de Foment per dictar les disposicions necessaries en
nsldaenvolupament i execucié del present Decret.

t a

staal Disposicio final segona

pta de El present Decret entrara en vigor als dos mesos a comptar des de la seva
hrtdehpleta publicacié en el BOCAIB.

Palma, 21 de novembre de 1997
EL PRESIDENT
Jaume Matas i Palou
El conseller de Foment
de tots Joan Verger Pocovi
onar ANNEX |
var o,
artic@NDICIONS D’AMIDAMENT, D'HIGIENE | D’INSTAL LACIONS
sol PER AL DISSENY | L'HABITABILITAT DELS HABITATGES
RESULTANTS D’OBRA DE NOVA PLANTA, D’AMPLIACIO O D’'UN
5tig@ANVI D'US, AIXI COM LES QUE SON OBJECTE D'OBRES QUE
edula AFECTEN A LA SEVA DISTRIBUCIO .
que

es refereix l'article 44 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Jyridic

de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Coma, s’e
que la falta de resolucié té caracter estimatori de la sol licitud.

12.4 Contra la resolucié de I'érgan competent del Consell Insular, ator|
o denegant la cédulad’habitabilitat, es podra interposar el recurs administi

contenciés-administratiu que sigui pertinent, en els termes prevists en la legislacié

vigent.

Article 13. Caducitat de la cédula d’habitabilitat.
La cédula d’habitabilitat caducara als deu anys de la seva expe
independentment dels seus propietaris, ocupants o usuaris.

Article 14. Revisi6 d'ofici.

Per deixar sense efectes la concessio de la cédula d’habitabilitat se s
el procediment establert per a la revisio d'ofici en els articles 102 i seglients
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Regim Juridic de les Administra
Publiques i del Procediment Administratiu Coma.

Disposici6 addicional primera

EnI'ambit de les llles Balears, els Habitatges de Proteccié Oficial haurd
complir, en quant a normes de disseny minimes, les normes establertes
annexos | ill del present Decret, no essent d’aplicacié les Ordenances Provis
aprovades per I'Ordre Ministerial de 29 de maig de 1969 i modificats per I'O
Ministerial de 4 de maig de 1970 i ampliades per I'Ordre Ministerial de 16 de
de 1974, aixi com les modificacions introduides per I'Ordre Ministerial de 2
febrer de 1981.

Disposici6 addicional segona

En actuacions sobre edificis catalogats pel planejament municipal o ded
bens d'interés cultural i sobre aquells altres amb elements de la seva arqui
que els ajuntaments considerin justificat conservar, en les que, per aq
circumstancies, no sigui possible el compliment d’alguna o algunes d
condicions assenyalades en els annexes | i Il aixi com els apartats 4.3 i
I'article 4 d’aquest Decret, els ajuntaments podran atorgar la corresponent llig
d’'obra, mitjancant justificacié degudament acreditada en I'expedient i
informe dels seus serveis tecnics. Mitjangant la justificacié de la realitzac|

I.-CLASSIFICACIO | DESCRIPCIO DE DEPENDENCIES
I .-DEFINICIONS DELS PARAMETRES

Il .-CONDICIONS SUPERFICIALS | DIMENSIONALS

IV .-CONDICIONS DE ZONES COMUNES DE L'EDIFICI
V.-CONDICIONS D'IL LUMINACIO | DE VENTILACIO
VI.-CONDICIONS DE SEGURETAT

VIl .-CONDICIONS DELS SERVEIS

VIII .-CONDICIONS DELS APARCAMENTS

IX .-CONDICIONS DE PROGRAMA

X.-CONDICIONS ESPECIFIQUES PER ALS HABITATGES DE
PROTECCIO OFICIAL

ntén

hant
Atiu 0

icio,

eguira |.- CLASSIFICACIO | DESCRIPCIO DE LES DEPENDENCIES .

dela

ions 1.- ESTAR (E). Dependéncia o habitacié destinada primordialment a
desenvolupar la vida familiar o en comua dels que hi viuen. La superficie util
minima per a un programa de fins a 4 ocupants és la indicada en el quadre del punt
a) de I'apartat Ill d’aquest annex i sera obligatori el seu increment en un minim

ndlém?2 per cada ocupant suplementari fins a un maxim de 10 ocupants.

en els

ionals 2.- MENJADOR (C). Dependéncia destinada a la funcié especifica que el

rdseu nom indica, no susceptible de I'is definit per a la dependéncia anterior i per

masmt complementaria a ella. La seva inclusié en el conjunt de I'habitatge no té en

1 dap cas el caracter d’obligatori. La superficie Gtil minima per a un programa de fins
a 4 ocupants és la indicada en el quadre del punt a) de I'apartat Il d'aquest annex
i sera obligatori el seu increment en un minim de 0’80 m2 per cada ocupant
suplementari fins un maxim de 10 ocupants.

larats

ectura 3.- CUINA (K). Dependencia destinada exclusivament a la preparacio,

Lestesiagatzematge i conservacio d’'aliments. La seva forma sera la que permeti la

b GEgrecta situacio, instal lacié i Us de I'equip de cuina que constara com a minim

/. dale segiients elements:

encia

revi  -taula o placa de dos focs

6 de -fregador d’'un si

I'obra d’acord amb I'esmentada llicéncia d’obra i sense menyspreu de la re

sta de  -planol o taula de feina amb una longitud minima de 0’45m
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-espai per a recipient de recollida de fems
-espai per a frigorific 0 emmagatzematge d’aliments.

La superficie atil minima per a un programa de fins a 4 ocupants

contingut en el perimetre definit per la cara interior dels murs, envans o plafons

que delimiten el seu espai. S'inclou en aquesta superficie I'ocupada per armaris
encastats perd no la que ocupen els elements estructurals verticals ni per les
Eschnalitzacions o conductes. Als efectes del comput d’aquesta superficie, es

indicada en el quadre del punt a) de I'apartat Il d’'aquest annex i sera obliggatmnptabilitzara a partir d'1'50 m d’altura, sempre que es compleixi les condicions

el seu increment en un minim de 0’5 m2 per cada ocupant suplementari fin
maxim de 10 ocupants.

Les anteriors dependéencies podran combinar-se entre elles de la n
seguent:

ESTAR-MENJADOR (E-C). La seva superficie Util minima per a ¢in

programa de fins a 4 ocupants és la indicada en el quadre del punt a) de I
Il d’aguest annex i sera obligatori el seu increment en un minim d’1'20 m2
cada ocupant suplementari fins a un maxim de 10 ocupants.

MENJADOR-CUINA (C-K). La seva superficie Gtil minima per a yn

programa de fins a 4 ocupants és la indicada en el quadre del punt a) de I
Il d’'aquest annex i sera obligatori el seu increment en un minim d’1m2 per
ocupant suplementari fins a un maxim de 10 ocupants.

ESTAR-MENJADOR-CUINA (E-C-K). La seva superficie atil minim

S awperficials i d’'amidament que s’estableixin a I'apartat Il d’aquest annex.
b) Als efectes de les condicions establertes en aquest annex, es considera
ateieament la superficie Util interior d’un habitatge o altre allotjament la qual és la
suma de totes les superficies, definides i comptabilitzades d’acord amb el punt
anterior, de les dependéncies que la integren.

hpartat 2.- AMPLADA MINIMA .

per Eltragatiforma de les dependéncies classificades i definides en el present
annex ha de ser tal que permeti inscriure dins el seu perimetre, com a minim, un
cercle de diametre equivalent al marcat en cada cas.

hpartat 3.- ALTURA LLIURE .
cada L'altura lliure d’'una dependéncia és la compresa entre el paviment i el sotil
(cel ras o intrad6s de forjat).

i Ill. CONDICIONS SUPERFICIALS | DIMENSIONALS

per a un programa de fins a 4 ocupants és la indicada en el quadre del punt a) de

I'apartat Ill d’aquest annex i sera obligatori el seu increment en un minim d’
m2 per cada ocupant suplementari fins a un maxim de 10 ocupants.

4.- DORMITORI (D) .Dependéncia destinada al repos o descans del
viuen a 'habitatge.

5.- CAMBRA HIGIENICA . Dependéncia destina a la toaleta i higig
personal. Es pot classificar, a la vegada, en les segiients dependéncies:

BANY (B). Dependéncia que ha de contenir com a minim els segi
aparells sanitaris: dutxa, lavabo i inodor.

LAVABO (A) . Dependéncia que ha de contenir com a minim els apg
seguents: lavabo i inodor.

El seu accés no haura de realitzar-se directament des de les depende
C,K, E-C, C-K, E-C-K i D (excepte en el cas d’habitatge d’un sol dormitori, 0|
permet aquest accés des d’aquesta dependéncia) ni des d’un espai obert]
lliure siné através d’un distribuidor o d’'una zona de les dependencies asseny
condicionada per impedir la visi6 directa sobre aquest accés. Si I'habitatg
dotada de més d'una cambra higiénica, almanco un ha de complir tot
condicions anteriors, podent la resta tenir porta des dels dormitoris.

6.- DEPENDENCIES AUXILIARS . Es consideren com atals les destina
a serveis i usos complementaris que no sén obligatoris en la composi
I’habitatge, perd que ajuden a millorar la seva distribucié, qualitat i funcionar
Es defineixen de la seglient manera:

BUGADERIA (L) . Dependencia destinada a contenir els rentadors &
rentadores mecaniques, eixugadores, quan aquestes no es trobin ja conting
altres dependéncies, tals com la cuina i el bany.

DISTRIBUIDOR (Di) . Espai o area de distribucié a les distint
dependencies, que garanteixi al mateix temps, la seva relaci6 i indepen
mutues. Els passadissos i escales interiors es consideraran i computaran co

TRASTERS (Tr). Dependéncia destinada a 'emmagatzematge d'es
utensilis d'Gs divers. La seva superficie d'il luminacié ha de ser inferior
minima exigida en les dependeéncies, E, C, E-C, E-C-K i D. El nombre maxi
dependéncies habilitades per a traster es limita a una per planta d’habit3
habitatges de fins a 10 ocupants, i es podra incrementar en un traster per
ocupants suplementaris.

ALTRES (O). Es consideraran, també com a dependéncies auxiliars,
que no estan descrites en aquest subapartat com, per exemple, vestidors,
bodegues, sales de jocs, etc.

I.- DEFINICIO DELS PARAMETRES.

Les definicions i els parametres que intervenen en la determinacio ¢
condicions d’habitabilitat sén els segiients:

1.- SUPERFICIE UTIL INTERIOR .

a) S’entén per superficie Gtil d'una determinada dependéncia, la d

1'60 a) En el quadre que s’adjunta s’especifiquen per cada dependeéncia les seves
condicions superficials i dimensionals minimes. Les superficies Gtils minimes de
les dependencies sofriran els increments que, en tot cas, s’especifiquen a I'apartat

gué’aquest annex en funcié de I'ocupaci6.

IndDEPENDENCIA SUPERFICIE DIAMETRE  ALTURA
UTIL MiNIM LLIURE
MINIMA(M2) INSCRIBIBLE(m)
eMINIMA (m)
Estar (E) 12 2’40 2'50
reggenjador(c) 6 2'40 2'50
uina (K) 5 1'30 220
Menjador Cuina(C-K) 10 2'40 2'50
mEstaé—Menjador (E-C) 14 2'40 2'50
Eesst;ar-Menjador-Cuina(E-C-K) 18 2'40 2'50
' Srmitoridoble (D2) 10 240 2'50
ahgikfitori senzill (D1) 6 1'80 2'50
algdgy(e) 2 1'40 2720
e ealdbo (A) 1 0'80 2120
S DR ibuidor(Di) - 0'80 2120
Traster(Tr) - - 1'50
les b) L’'amplada uatil minima de lloc de pas sera com a minim el seguent:

i6 de
hent. -Per a portes d’accés: 0’80 m

-Per a porta de pas entre dependéncies: 0'70 m

ma, c) En les dependéncies sota sostre horitzontal o amb una inclinacié no
udeenior a un 5% i on I'altura lliure sigui com a minim de 2’50 m en el quadre del
punt a) d’aguest apartat, s’admetran despenjats que redueixin aquesta altura fins
a 2'20 m, amb una ocupacié en planta de fins el 20 % de la seva superficie Util.
es
léncia En tota dependeéencia que el sostre tengui una inclinacié superior a un 5%,
M s talmetran altures lliures inferiors a la definida, en cada cas, com a minima en
I'esmentat quadre, sempre que es mantengui aquesta darrera en una area igual al
ris8D% de la superficie Gtil minima de la dependéncia. En aquesta area s’ha de poder
a lascriure en el corresponent cercle de diametre minim inscribible.
m de
tge en 1V.- CONDICIONS DE LES ZONES COMUNES DE L'EDIFICI .
ada 10
1.- ACCES L’accés a un habitatge ha de ser independent, no podent ser en
cap cas a través d’'un altre habitatge. Es permetra I'accés a través d'un local de la
hltreateixa propietat i del mateix usuari. Els vestibuls i passadissos d'accés als
ebabtttges tendran una amplada minima d’1 m.

2.- ESCALA. Comunica amb les plantes distintes de la planta d’'accés des
de I'exterior.

eles a) Sense prejudici de I'aplicacié d'altres reglamentacions d’obligat
compliment, els escalons han de complir les seglients condicions:

Estesa minima: 0'27 m
Contrapetja maxima: 0'185 m

| sol 1m

Amplada minima:
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b) L'altura maxima a salvar amb un sol tram sera de 3'35 m. Els re|
tendran en tota la seva amplada un fons minim igual a la longitud de I'escald
inferior a 1'20 m en aquells que donin accés a habitatges i locals. Es prohibir
replans xapats.

c) En les escales corbes, la longitud minima d’escalé sera d’1'20 m
escalons tendran com a minim una linia d’estesa de 0'27 m mesurada a 0’4
la linia interior de passamans.

3.- ASCENSOR Es obligatoria la instal lacié d’ascensor en els edifi
comunitaris sil'altura entrala cota del llindar del portal d’accés a aquest edifid
de I'exterior i el nivell del paviment de la darrera planta d’accés a habitatgdg
locals és superior a 11 m.

També sera obligatoria la instal lacié d’ascensor, quan, estant ubicad|
plantes d’accés a habitatges o a locals sota i sobre la cota del llindar del
d’accés a I'edifici, I'altura entre el nivell del paviment de la darrera planta
davall i el nivell del paviment de la darrera planta per damunt d’aquesta c
superior a 11 m.

4.- PATIDE LLUMS . S’entén com a tal, I'espai tancat de manera verti
totalment o parcialment per edificacié i destinat a proporcionar il luminas
ventilacié a les dependéncies que ho volten.

a) Pel que fa a la il luminaci6 i ventilacié que proporcionen els patif es

classifiqguen de la segiient manera:

la. CATEGORIA. Quan afecten a: estar, menjador, estar-menjd
menjador-cuina, estar-menjador-cuina o dormitoris.

2a. CATEGORIA. Quan afecten a la resta de les dependéncie
assenyalades en la 1a categoria.

b) Les seves dimensions minimes en planta seran tals que en el seu i
s’hi pugui inscriure un cercle de diametre igual o major que:

1/6 de la seva altura en patis de 1a categoria, essent el diametre minim
1/8 de la seva altura en patis de 2a categoria, essent el diametre minim

La superficie del cercle no podra quedar afectada per la projeccié de g
o rentadors en voladissos, ni sortints de cap tipus en tota l'altura del pati.

c) L'altura dels patis a quée s’al ludeix en els apartats precedents, es cor|
des del paviment del pati fins a la vora de la cornisa, ampit o remat del par3
que defineixi almanco la meitat del perimetre. En cas que el perimetre sigui
per dues meitats afectades per totes dues altures, es tindra en compta
favorable, és a dir, I'altura de major cota.

V.- CONDICIONS D’IL LUMINACIO | VENTILACIO

Tota dependéncia amb funcié d’estar, menjador, estar-menjador, men
cuina, estar-menjador-cuinaidormitori haura de tenir una superficie d’il lumin
natural no inferior a 1/10 de la seva superficie Gtil nia 0’80 m2, amb una am
minima no inferior a 0’50 m.

La superficie de ventilacio a I'aire lliure de les esmentades dependé
podra limitar-se a 1/3 de la seva superficie d'il luminacié.

La ventilaci6 de les dependéencies podra realitzar-se mitjangant sis
d’'aire condicionat i climatitzacié, garantit mitjancant el compliment de
condicions especifiques contingudes en les disposicions vigents dictade
Organismes competents. En aquest cas i com a complement es disposar
plantes situades sobre rasant d’un o varis buits a I'aire lliure,la superficie de |
totalitzi en conjunt com a minim un 5% de la superficie Gtil de la depender

Tota dependéncia amb funcié de cuina o de cambra higiénica haura d

Es consideren serveis minims, i per aix0 preceptius en tot edifici, els
lagsguents:
imai
an els a) Instal lacio d’electricitat per a enllumenat i usos domestics.
b) Instal lacié d’'aigua freda i calenta en tots els aparells excepte inodor,
Eisnari i abocador on només s’exigeix I'arribada d’aigua freda. En cas de no existir
D madea plblica de subministrament, s’ha de preveure un diposit de 400 litres per
habitant (previsié de dos dies).
c) Sanejament, per a aiglies pluvials i aiglies residuals, recollides en xarxes
Ccisndependents. La xarxa interior de recollida d’aiglies residuals acometra als
i ddisellons que conduiran aquestes aigiies a la ulterior evacuacio a la xarxa publica
s 0 al seu tractament. El sistema de recollida d’aiglies pluvials no haura d’evacuar
en caiguda lliure sobre la via publica ni damunt espais aliens.

es les d) Previsio per a telefonia.

portal e) Previsio per a audiovisuals: TV i FM.

per

ta és Lesinstal lacions que tenguin per objecte dotar als habitatges dels esmentats
serveis, hauran de complir amb el que s’estableix a les Normes Basiques i
Reglaments respectius vigents.

Cal, En qualsevol cas, en aquells serveis dependents d’empreses subministradores,

iGsthauran de tenir en compte les especificacions tecniques legals dictades per elles
mateixes.

VIIl.- CONDICIONS DELS APARCAMENTS .
Les places d’aparcament tendran unes dimensions minimes de 2’00 x 4’00
m, sense considerar els accessos, carrils, ni elements estructurals o constructius.
daes vies d’accés i forats de porta, en tot cas, tendran una amplada minima de 2’85
m. En cap cas hi haura places encaixonades entre parets amb una separacio inferior
S a@'50 m.
Per a garatges d'una sola plaga, les dimensions minimes seran de 2'50 x
4’80 m, i hauran de tenir la seva via d’accés i el buit de porta una amplada minima
hteled2’50 m.
En cap cas les rampes d'accés podran sobrepassar la pendent del 20%.

de 3m. IX.- CONDICIONS DE PROGRAMA .
de 2m. A tot habitatge s’hauran de poder realitzar les funcions d'estar, menjar i
cuinar en una o varies dependeéencies aixi com haura d’existir com a minim un
\ledimsnitori amb una superficie Util minima de 10 m2 i un bany, havent de complir
totes les dependencies els requisits establerts en els apartats | i 11l d’aquest annex.
Quan I'habitatge tengui quatre dormitoris o més s’haura d’afegir almanco
hpaardany.
metre
efinit X.- CONDICIONS ESPECIFIQUES PER ALS HABITATGES DE
laPRETECCIO OFICIAL.
Condicions de programa
La superficie util dels habitatges de protecci6 oficial no superara els 90 m2,
no obstant es podraaugmentar en un 10% la superficie Util maxima per cada
agoembre de la familia que excedeixi de sis en la declaracio de I''RPF, corresponent
la@d’any anterior a la sol licitud de la qualificaci6. EI comput de la superficie util
blatkfectuara segons el que disposa el Reial Decret 3148/1978, de 10 de novembre,
pel qual es desenvolupa el Reial Decret Llei, de 31 d’octubre, sobre politica
haidsabitatge amb la modificacio realitzada pel Decret 39/1985, de 9 de maig, pel
qual es modifica el paragraf primer de I'articulat quart de 'esmentat Reial Decret.
tema Els habitatges que la superficie no superi els 70 m2 de superficie util
ledisposaran com a minim de dos dormitoris.
5 pels
h en lesCondicions dels aparcaments vinculats
hqual A més de les condicions generals especificades a I'apartat VIl d’aquest
ciannex, els aparcaments vinculats als habitatges hauran de complir les segiients
e teoirdicions especifiques:

ventilaci6 a l'aire lliure directa mitjancant una obertura de 0’25 m2 de supeffficie

minima o a través d’'un conducte de 112cm2 de seccié minima en el que s
de manera mecanica la ventilacié. Si el conducte és vertical pot ser activa
manera estatica mitjangant sistemes homologats. En les cuines s’ha de pi
I'extraccio de fums. En cas de tenir ventilacio forcada, I'extraccié de fums
de serindependent.

VI.- CONDICIONS DE SEGURETAT .
a) Els buits de finestra, que I'ampit té una altura sobre el paviment infi

a 1m, estaran protegits per baranes, plafons o vidre armat o de seguretat
I'altura d'1lm des del paviment.

activi a) Les places d’aparcaments hauran d’agrupar-se en un o més recintes

daatleerts i delimitats o tancats de manera perimetrica

eveure b) A efecte del seu comput per a I'aplicacié del seu preu de venda d’acord

'laanb el régim de proteccio oficial, la superficie Util de cada plaga d’aparcament
incloura la part corresponent a rampes aixi com a carrils, espais de maniobra i
circulacid, perfectament delimitats fins a la porta d’accés quan n’hi hagués. A
aquesta finalitat, la superficie util maxima d'una plaga és de 30 m2. No es
comptabilitzara la superficie corresponent a serveis, vestibuls d'independencia,

erimscensors i sala de maquinaria

| fins a c) A falta d’'una disposicio al respecte en les ordenances municipals, en el
cas d'accedir a I'aparcament mitjancant rampa des de la via publica, haura

b) En els balcons, terrasses, espais amb desnivells bruscos d’altura sypér@xistir una meseta de connexié de la rampa amb la via publica que tendra una

a 0'70 m, escales, rampes, etc., estaran protegits per baranes d'lm d’
mesurats en la vertical de I'aresta exterior de I'estesa.

VIl.- CONDICIONS DELS SERVEIS.

blpeadent maxima d’'un 4% i un fons minim de 4 m.

Condicions dels trasters independents vinculats als habitatges

La superficie util dels trasters no superara el 15% dels habitatges als quals
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estan vinculats inclosa de manera proporcional la part corresponent a
comuns si n’hi hagués.

La il luminacié exterior, si en tenen, haura d’estar situada per damuntd
m del nivell de la dependéncia.

ANNEX I

CONDICIONS D’AMIDAMENT, D’HIGIENE | D'INSTAL LACIONS
PER AL DISSENY | L'HABITABILITAT DELS HABITATGES
EXISTENTS.

|.-CLASSIFICACIO | DESCRIPCIO DE DEPENDENCIES

I.-DEFINICIONS DELS PARAMETRES

111.-CONDICIONS SUPERFICIALS | DIMENSIONALS

IV.-CONDICIONS D'IL LUMINACIO | DE VENTILACIO

V.-CONDICIONS DE SEGURETAT

VI.-CONDICIONS DELS SERVEIS

VII.-CONDICIONS ESPECIFIQUES PER ALS HABITATGES
LLIURES

VII1.-CONDICIONS ESPECIFIQUES PER ALS HABITATGES DE
PROTECCIO OFICIAL

I.- CLASSIFICACIO | DESCRIPCIO DE LES DEPENDENCIES .

Es mantenen les establertes a I'annex |, sense menyspreu de la seva|

amb les altres condicions del present annex.
S’admeten, en els habitatges existents, la dependéncia tot Us (TU), |

es defineix com la que reuneix en un mateix espai les funcions d'estar, ¢

menjar i dormir, mitjancant la composicié de la seva superficie i la instal laci
mobiliari adequat. La seva incorporacio és Unicament admissible en el pro
minim per a habitatges lliures que més endavant es descriu.

I.- DEFINICIO DELS PARAMETRES .

Es manté I'establerta al'annex |, sense menyspreu de la seva relacio &

altres condicions del present annex.
I1l.- CONDICIONS SUPERFICIALS | DIMENSIONALS

a) En el quadre que s’adjunta s’especifiquen per cada dependencia le
condicions superficials i dimensionals minimes. Les superficies Gtils minim
les dependéncies sofriran els increments que, en tot cas, s'especifiquen a |’
| de I'annex | en funcié de I'ocupacio6.

Pspadka limitar-se a 1/3 de la seva superficie d’il luminaci6.
La ventilacié de les dependéncies podra realitzar-se mitjangant sistema

1'8Gire condicionat i climatitzacié, garantit mitjancant el compliment de les
condicions especifiques contingudes en les disposicions vigents dictades pels
Organismes competents. En aquest cas i com a complement es disposara en les
plantes situades sobre rasant d’un o varis casos i com a complement es disposara
en les plantes situades sobre rasant d’'un o varis buits a I'aire lliure, la superficie
de la qual totalitzi en conjunt com a minim un 5% de la superficie Gtil de la
dependencia, en les plantes sobre rasants.

Tota dependéncia amb funcié de cuina o de cambra higiénica haura de tenir
ventilacié a l'aire lliure directa mitjancant una obertura de 0’25 m2 de superficie
minima o a través d’'un conducte de 112cm2 de seccié minima en el que s’activi
de manera mecanica la ventilacié. Si el conducte és vertical pot ser activada de
manera estatica mitjangant sistemes homologats.

En les cuines s’ha de preveure I'extraccio de fums.

V.- CONDICIONS DE SEGURETAT.

a) Els buits de finestra, que I'ampit té una altura sobre el paviment inferior
a 0’95 m, estaran protegits per baranes, plafons o vidre armat o de seguretat, fins
a l'altura de 0’95 m des del paviment.
b) En els balcons, terrasses, espais amb desnivells bruscos d’altura superior
a 0’70 m, escales, rampes, etc., estaran protegits per baranes de 0’95 m d’altura,
refaesbirats en la vertical de I'aresta exterior de I'estesa.

h qual VI.- CONDICIONS DELS SERVEIS.

uinar, Es consideren serveis minims, i per aixd preceptius en tot edifici, els
b delglients:

rama

a) Electricitat per a enllumenat i usos domestics.

b) Instal lacié d’aigua freda i calenta en tots els aparells excepte inodor,
urinari i abocador on només s’exigeix I'arribada d’aigua freda. En cas de no existir

Imkdesa publica de subministrament, s’ha de preveure un diposit de 400 litres per
habitant (previsié de dos dies).

c) Sanejament per a aigles residuals. La xarxa interior de recollida d'aigies
residuals acometra als albellons que conduiran aquestes aiglies a la seva ulterior
evacuacio a la xarxa publica o al seu tractament.

seves
s de  Lesinstal lacions que tenguin per objecte dotar als habitatges dels esmentats
Apsetakis, hauran de complir amb el que s’estableix a les Normes Basiques i
Reglaments respectius vigents.

En qualsevol cas, en aquells serveis que depenen d’empreses

DEPENDENCIA ’SUPERFiCIE pIAMETRE ALTURA subministradores, s’hauran de tenir en compte les especificacions tecniques legals
UTIL MINIM LLIURE dictades per elles mateixes.
MINIMA(M2) INSCRIBIBLE(m)
MINIMA (m) VII.-CONDICIONS ESPECIFIQUES PER ALS HABITATGES
LLIURES .
Estar (E) 10 2'40 2'40
gle.n]adlgr(C) 53 180 2’;20 Condicions de programa
uina(k) T : La composicié minima admissible per als habitatges lliures és la formada
Menjador Cuina(C-K) 7 1'80 2'40 . . s, . .
Estar-Menjador  (E-C) 12 240 240 per una dependencia per a tot Us i un bany, i s’han de complir les condicions
Estar-Menjador-Cuina (E-C-K) 14 2'40 seguents:
240 ) )
Dormitoridoble (D2) 8 180 240 a) Aguestes dependéncies han de ser conformes al que estableixen els
Dormitorisenzill(D1) 6 160 240 apartats | i lll del present annex
Dependénciatot s (TU) 24 2140 240 b) Entre la dependéncia tot Us i el bany ha s’existir una independéencia visual
Bany (B) 2 140 2'10 i s’ha d'impedir la visi6 directa de I'accés al bany des de la dependencia tot s
Lavabo (A) 1 - 2'10 mitjancant I'adequacié d’un espai seu a aquesta finalitat
Distribuidor(Di) - 0'80 2'10 ¢) La superficie util interior minima per a aquest programa sera de 26 m2.
Traster (Tr) - - 1'50

b) En les dependéncies sota sostre horitzontal o amb una inclinad
superior a un 5% i on l'altura lliure sigui com a minim de 2’40 m en el quadr:

Si la funcié de dormir es realitza en dormitoris, en un programa distint al

iGrAidim, almanco un d’ells haura de tenir una superficie de 8 m2.
b del

punt a) d’aquest apartat, s'admetran despenjats que redueixin aquesta altyira fins v|i.- CONDICIONS ESPECIFIQUES DELS HABITATGES DE

a 2’10 m, amb una ocupacié en planta de fins el 20% de la seva superficig

En tota dependéncia que sostre tengui una inclinacié superior a u
s’admetran altures lliures inferiors a la definida en cada cas, com altura
minima en I'esmentat quadre, sempre que es mantengui aquesta darreraj
area igual al 80% de la superficie Util minima de la dependéncia. En aques
s’hi ha de poder inscriure el corresponent cercle de diametre minim inscri

IV.- CONDICIONS D’IL LUMINACIO | DE VENTILACIO

Tota dependencia amb funcié d’estar, menjador, estar-menjador, men
cuina, estar-menjador-cuina, dormitori i dependéncia tot s haura de ten
superficie d’il luminacié natural inferior a 1/12 de la seva superficie util.

(WROTECCIO OFICIAL .

h 5%,

lliure  Condicions de programa

en unakn tot habitatge s’hauran de poder realitzar les funcions d’estar, menjar i

aéu@ta en una o més dependéncies aixi com haura d’existir com a minim un

billermitori amb una superficie Gtil minima de 8 m2iun bany, i totes les dependéncies
hauran de complir els requisits establerts en els apartats | i lll d’aquest annex.

La superficie util dels habitatges de proteccio6 oficial no superara els 90 m2,

agdobstant la superficie podra augmentar-se en un 10% la superficie Gtil maxima

I pea cada membre de la familia que excedeixi de sis en la declaracié de I'lRPF,
corresponent a I'any anterior a la sol licitud de la qualificaci6. El comput de la
superficie til s’efectuara segons el que disposa el Reial Decret 3148/1978, de 10

La superficie de ventilacié a l'aire lliure de les esmentades dependé

naiesnovembre, pel qual es desenvolupa el Reial Decret Llei, de 31 d'octubre, sobre
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politica d’habitatge amb la modificacio realitzada pel Decret 39/1985, de
maig, pel qual es modifica el paragraf primer de l'articulat quart de I'esmg
Reial Decret.

Els habitatges que la superficie no superi els 70 m2 de superfici
disposaran com a minim de dos dormitoris.

— 0 —-

CONSELLERIA DE TREBALL | FORMACIO
Num. 23034

Decret 147/1997, de 21 de novembre, pel qual es reguler] la

constitucio i el funcionament dels clubs esportius en I'ambit de
Comunitat Autonoma de les llles Balears.

L’aprovacio pel Parlament de les llles Balears de la Llei 3/1995, de 2
febrer, de I'esport balear, ha estat un fet fonamental per a I'organitzacio
aspecte tan important i necessari en el desenvolupament harmonic i integ
I’ésser huma com és I'activitat esportiva.

La Llei marca les directrius fonamentals, que s’han de completar
diversos reglaments que realitzin el desenvolupament preceptiu de les
mestres definides per la Llei. Aquest Decret és la continuacié del procés i
amb el Decret relatiu a les federacions, eixos vertebradors de I'esport a la
Comunitat, i defineix el funcionament dels clubs esportius, que en s6
vertaders pilars, amb la finalitat d’ordenar-ne el funcionament perqué sigu
clar i transparent i, a la vegada, garantir la participacié democratica dels s

La regulacié que s’ha realitzat de tot el procés electoral, a més de g3
els principis democratics, reconeix les facultats d’autoorganitzacio dels div|
clubs, respecta la personalitat dels diferents models que hi ha a la nostra Co
que son producte de la historia, i té en compte les diverses modalitats esp
que hi ha.

Igualment, els drets i els deures dels socis queden clarament defi
defensats en aquest Decret, el qual es converteix en el marc juridic adeq

garantir que tots els ciutadans de les Balears que vulguin accedir ales compdticjons

esportives a través dels clubs puguin fer-ho amb el maxim de garanties
nostra convivencia democratica requereix.

Per aix0, a proposta del conseller d’Educacio, Cultura i Esports del Gg
Balear, d’acord amb el Consell Consultiu, i havent-ho considerat el Cons
Govern, en sessio de 21 de novembre de 1997,

DECRET

CAPITOL |
Els clubs esportius

Article 1

1.S6n clubs esportius les associacions privades, amb personalitat jur
capacitat d’obrar, que tenen per finalitat exclusiva el foment i la practic
I'esport i la participacié en competicions esportives oficials sense anim de

2.També tindran la consideracié de clubs esportius les entitats publigq
privades amb personalitat juridica i capacitat d’obrar, o les seccions que s’hi
integrades, les quals desenvolupin activitats fisiques esportives, sense a
lucre, de caracter accessori a la finalitat principal, sempre que particip
competicions oficials i estiguin inscrits en el Registre d’Associacions Espor
de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, el qual n’informara la fede
corresponent.

3.Els clubs esportius estaran formats per persones fisiques, juridiques
personesfisiquesijuridiques, i hauran d’estar inscrits en el Registre d’Associ
Esportives de la Comunitat Autonoma de les llles Balears amb adscripci
federaci6 balear corresponent.

En el cas de persones juridiques, hauran de certificar la seva condici
I'escriptura de constitucio, ra6 social, CIF i domicili social i adjuntar-hi la cd
de l'acord social en el qual es manifesta la voluntat de constituir el club.

Article 2

1.Els clubs esportius es regeixen, pel que fa a les questions relative
constitucio, lainscripcié, lamodificacio, I'extincié, I'organitzacid i el funcioname
per la Llei 3/1995, de 21 de febrer, de I'esport balear, per les normes d’'g
Decret i d'altres disposicions de desenvolupament de la Llei, pels estatut
reglaments especifics i pels acords validament adoptats per I'assemblea ¢
i d’altres organs.

2També seran d'aplicacié als clubs, els estatuts, els reglaments
disposicions de la federacié balear de la modalitat esportiva a la qual es
adscrits.

9 de 3.Pel que fa a la participacié dels clubs esportius en les competicions, els
n&#ran d’aplicacio els reglaments i les disposicions de competicio de les federacions
en les quals s’hagi inscrit amb aquesta finalitat.
e Util
CAPITOL I
La constituci6 i la inscripci6 dels clubs

Article 3

La constitucié dels clubs esportius i el contingut dels estatuts es regiran pels
principis d’igualtat, representativitat, coordinacio i eficacia, i la seva organitzacio
interna sera democratica.

Article 4

1.La constitucid6 d'un club exigira el compliment, com a minim, dels
1 raeequisits segulents:
d’'un L . . - .
ral de a)Subscripcié davant notari de I'acta fundacional per, com a minim, cinc
persones fisiques o juridiques amb capacitat d’obrar, on consti la seva voluntat
@ssociar-se amb finalitats exclusivament esportives i sense anim de lucre per a
“rﬂ%garticipacié en competicions sense finalitat de Iuc_re.
iciat b)Redaccio dels estatuts i les normes de funcionament pels quals s’ha de
; g el club, elaborats d’acord amb el que disposa la Llei de I'esport balear i aquest
cret.
¢)Sol licitud d'inscripcié en el Registre d’Associacions Esportives de la
)rgf;(_)muni_tat Aut(‘)noma‘delles llles Balea}rs, préviq a la sol licitud d'ingrés en la
raﬁtﬂerac'é balear o territorial de la modalitat esportiva en la qual s’han d’adscriure.
d)La sol licitud haura d’anar acompanyada per l'informe de la federacio
ctiva, en el qual se certificara que el club acompleix els requisits técnics per
terme la seva activitat, d’acord amb la normativa dels comités federatius.
e)Certificacio del secretari en qué s’especifica que s’encomana la gestié
qnica d’'un/a titulat/da federatiu/va homologat/da o bé llicenciat/da en ciencies
é’lactivitat fisica i I'esport, amb copies confrontades de la titulacio.
Aquest director tecnic no necessariament haura de ser membre de la junta
wélrﬁctiva.
f)Que en el termini dels tres mesos segiients a la seva inscripci6 en | registre
@Ies entitatsiles associacions esportives, es donid'alta a lafederacio corresponent.
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| ense aquesta justificacié6 documental, no es podra tramitar el registre definitiu.

2.En el cas dels clubs constituits en el si d’entitats publiques o privades, a
més del que estableix el punt 1 d’aquest article, el document pulblic autoritzat
notarialment haura de contenir, com a minim, el seguent:

a)La voluntat de constituir un club esportiu.
b)Els estatuts, o la part d’aquests, que n’acreditin la naturalesa juridica o la
referéncia a les normes legals que n’autoritzin la constitucié com a grup.

c)La identificacio del delegat o representant del club.
d)El sistema de representacio6 dels esportistes.
e)El regim de pressupost diferenciat.
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CAPITOL lI
Els estatuts dels clubs esportius

Article 5
Els estatuts dels clubs regularan com a minim el seglent:

a)La denominacio, el simbol o el logotip que hagi d'utilitzar, I'objectiu i el
icili social del club.
b)Els requisits i el procediment per a I'adquisici6 i pérdua de la condici6 de
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b amb C)Els drets i els deures basics dels socis.
pia d)Els E‘)rgans de govern i rgpresentaglé |.eI rt"aglm.d’eleccm’).
e)El régim de responsabilitat dels directius i socis. En qualsevol cas, els
directius han de respondre sempre davant el club, els socis i/o tercers per causa de
culpa o negligencia greu.
f)El régim disciplinari federatiu.
g)El régim economicofinancer i patrimonial.
h)EIl procediment de reforma dels estatuts.
i)Elregimiles causes de dissolucié del club i de la suspensié de les activitats.
j)El sistema d’eleccié i de renovacié dels carrecs directius.
eneral k)L’alta dels esportistes en la federacié corresponent i I'asseguranca de tots
am% cobertura esportiva.
i les 1"7""‘, concertacio d‘u_na asseguranca de rég_im civil, per cobrir els practicants
[idjﬁ? activitats dels esportistes dins les instal lacions del club.
A més, hauran d’indicar la modalitat esportiva a la qual el club esta adscrit
amb caracter principal, les seccions esportives que té i les federacions a les quals
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