TiTOL IX. NORMES PERALA PROTECCIO |
LA CONSERVACIO DEL PATRIMONI

CAPITOL 1. DISPOSICIONS PRELIMINARS

Article 325. Ambit d'aplicacié

1. Les presents normes tenen per objecte la intervencid en els ambits del territori municipal que es
relacionen a continuacio:

a) Centre historic: area situada dins el perimetre definit pel tracat de les avingudes Gabriel Alomar i
Villalonga i Alexandre Rosselld, la plaga d'Espanya, les avingudes Joan March, Comte Sallent, Alemanya i
Portugal i el passeig de Mallorca. Per la part inferior, des de la ronda de Migjorn, el passeig de Sagrera, el parc
de la Mar, exclosa l'autopista de Llevant, fins l'inici de les Avingudes. El territori aixi definit i delimitat, amb un
particular valor historicoartistic i urbanisticoarquitectonic es considera com un Unic conjunt monumental declarat
bé d'interés cultural pels seus valors fisics i socioculturals.

b) Area de planejament incorporat del PERI des Jonquet.
c) Edificis i elements catalogats en el terme municipal.
d) Cataleg dels centres d'interés cultural en el terme municipal.

e) Edificis la zonificacié dels quals és afectada per la proteccidé arquitectonica ambiental en el terme
municipal.

2. L'aplicacié d'aquestes normes per a la proteccid i la conservacié del patrimoni es dura a terme sense
perjudici del prescrit a la resta de les Normes del Pla general i de les ordenances per a l'edificaciéo de
I'Ajuntament, en els punts que no estiguin regulats especificament per les normes esmentades a l'inici.

Article 326. Vinculacié i efectes de la declaracié de bé d'interés cultural del Centre Historic

Les presents normes, el Cataleg i les seves modificacions seran d'aplicacié conjunta, directa i
complementaria amb les disposicions i resolucions de la legislacié vigent en matéria de patrimoni historic.
Article 327. Documents vinculants

1) Memoria justificativa.

2) Planols altimétrics d'Informacio.

3) Planols d'ordenacio.

4) Normes urbanistiques i de proteccio.

5) Cataleg.

6) Cataleg dels espais d'interés cultural.
7) Programa d'actuacio i pla d'etapes.
Article 328. Unitats de desenvolupament

1. Seran les seglients:

a) Plans especials de proteccié i/o reforma interior: es Puig de Sant Pere, sa Calatrava, sa Gerreria, el
Temple, es Jonquet i Cavalleria.

b) Sectors d'estimulacio a la rehabilitacio.
c) Eixos de rehabilitacié de fagana.

d) Plans especials de reforma de xarxes d'instal-lacions (PERXI).
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e) Projectes d'urbanitzacio i dotacio de serveis, en desenvolupament del corresponents PERXI.
f) Projectes de remodelacio d'espais publics.

2. Les unitats de desenvolupament contingudes als apartats a, b i ¢ podran tenir la consideracio d'arees de
rehabilitacio integrada quan aixi ho acordi I'Ajuntament.

3. Les unitats de desenvolupament contingudes als apartats b i ¢ seran regulades per una ordenanca
especifica.

CAPITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 329. Regulaci6 de I'ordenacié

La regulacié de l'ordenacié de l'ambit assenyalat a I'art. 325 es fa a través de dos instruments de
qualificacio:

a) La qualificacio del sol en zones edificables i sistemes d'espais lliures publics.

b) La qualificacié de proteccié edificatoria especifica de cada parcel-la o edifici.

Article 330. Criteris per a la delimitacié de zones
1. S'han assenyalat les diferents zones segons I'evoluci6 historica i la seva incidéncia:

a) al teixit urba
b) a la morfologia urbana
c) a les tipologies de I'edificacio, la qualitat i I'estat de I'edificacio.

Tot aixd ha determinat la proposta d'ordenacio.

2. Les zones so6n les que estan assenyalades en el corresponent planol d'ordenacié i que a continuacio es
defineixen.

Article 331. Definicié i descripcié de zones

Des del punt de vista dels canvis en l'estructura urbana i en la institucid del patrimoni construit
s'identifiquen quatre diferents tipus de zones a l'interior del Centre Historic: les zones de renovacié espontania,
les zones profundament degradades, la zona d'intervencié a l'edificacio i la zona Avingudes.

1. ZONES DE RENOVACIO ESPONTANIA. Sén les zones a les quals s'ha produit la substitucié del
patrimoni edificat, inclos el de valor cultural, i en alguns casos de la trama historica, com a consequéncia dels
processos socioecondmic, tecnologic i funcional, inherents al creixement i I'evolucié de la ciutat. Ens referim a les
zones de Jaume lll-passeig de Mallorca-Bonaire i Olivar, respectivament reformes nim. 1 i 6 d'Alomar. Aquestes
arees homogeénies ja en si mateixes, revitalitzades i renovades, que formen part de la historia recent de la nostra
ciutat, es recullen com a zones homogenies especifiques i es recondueixen mitjangant el control dels parametres
de l'edificacid i d'usos.

2. ZONES PROFUNDAMENT DEGRADADES. A l'extrem oposat de les anteriors, per abséncia
d'expectatives de la iniciativa privada o impossibilitat de concretar-les, es troben les zones sotmeses a un fort
deteriorament fisic de l'edificacid i en general de la infraestructura urbana. Presenten un deteriorament
sociodemografic i de base economica amb certs caracters d'irreversibilitat sense I'actuacié directa de
I'Administracio.

Aquesta degradacié ha aparegut fonamentalment a finals del segle XIX i s'ha anat agreujant en el
transcurs del present segle.
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Aquestes zones soén sa Calatrava i el barri del Sindicat, conjuntament amb es Puig de Sant Pere i el
Temple. S’hi assimila, encara que estigui fora del Centre Historic, es Jonquet.

En aquests sectors el Pla proposa el manteniment dels plans especials de protecci6 i reforma interior, o la
seva redaccio on no n'hi hagi.

3. ZONA D'INTERVENCIO A L'EDIFICACIO. Es tracta de zones del Centre Historic intermédies entre les
arees de renovacié espontania i les profundament degradades.

Aquestes zones, que s'han correspost amb les historicament més representatives quant a la localitzacio
de tipologies senyorials o burgeses, han sofert, encara que en menor grau, les incidéncies assenyalades per a les
arees degradades perd no existeixen, en general, déficits o insuficiéncies notables d'infraestructures o
equipaments i la base econdmica urbana, tot i que ressentida per la perdua de poblacid, no ha desaparegut com
a les arees de degradacio profunda.

Ens referim a les parts del Centre Historic no englobat a la resta de zones. | com a exemples rellevants
d'aquesta zona podriem citar el barri de la Seu, el de Sant Jaume, el de Can Montenegro, etc. Les intervencions
que proposa el Pla sén fonamentalment de conservacié del patrimoni edificat, parcel-la a parcel-la, per mitja del
cataleg d'edificis aixi com mitjangant la proteccié arquitectonica ambiental.

4. ZONA AVINGUDES. Es tracta d'una zona amb caracteristiques propies, sobre la qual s'estableix una
planificacio prévia de tracat geometric després de I'enderroc del darrer recinte emmurallat. Ens referim a la zona
Avingudes-placa d'Espanya, zona d'expansio que inicia el procés d'evolucié de la ciutat moderna.

El Pla proposa, aixi mateix, estendre a aquesta zona d'eixample les intervencions de conservacié del
patrimoni edificat, mitjangant la catalogacié i I'adscripcié d'edificis a la proteccié ambiental, aixi com impulsar la
conservacio del medi ambient urba.

Es consideraran assimilades a aquesta zona totes les parcel-les o els edificis ubicats fora del Centre
Historic la zonificacié dels quals estigui afectada per la proteccié arquitectonica ambiental r.

SECCIO SEGONA. REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES DE RENOVACIO ESPONTANIA

Article 332. Reformes de Jaume lll i I’Olivar

1. ZONA JAUME lII, PASSEIG DE MALLORCA | BONAIRE

1.1. Correspon al sector delimitat al planol d'ordenacié i que abasta I'avinguda de Jaume lll, el
passeig de Mallorca i els carrers de Ribera, Protectora, Bernat de Buadella, Berenguer de Tornamira, Baré de
Santa Maria del Sepulcre, Joan de Cremona, Aragonés, Hug de Ribesaltes, Berenguer de Sant Joan, Carladés,
Omelades, Conflent, Cerdanya, Jaume de Santacilia, Gregori de Sallambé, Jaume Duran, Pere de Fraga i Bernat
d'Enveig i la plaga Porta de Santa Catalina (fagana nord).

1.2, Tipus d'obres i intervencions. Es permet la restauracid, la conservacio, la consolidacio, la
rehabilitacio, la reestructuracio, la reconstruccié i I'obra nova, segons el que disposa I'art. 342 i d'acord amb la
qualificacié de parcel-la que apareix al planol d'ordenacio.

1.3. Volum i aprofitament.

a) A l'avinguda de Jaume lll, el passeig de Mallorca i la placa de la Porta de Santa Catalina:

- La profunditat edificable sera de 20 m.
- L'alineaci6 de I'edificacio a l'interior del porxo sera obligatoria.
- Altura dels edificis:
* A lavinguda de Jaume lll, a les zones porticades l'altura s'estableix en tretze
coma vint (13'20) metres i 4 plantes, amb les excepcions indicades a l'esquema adjunt, amidada

respecte de la linia de la cornisa de l'arcada. A la resta de zones no porticades I'altura maxima
s'estableix en vint (20) metres, mesurada segons l'art. 188.
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* Al passeig de Mallorca, entre Cerdanya i Berenguer de Tornamira, s'estableix
l'altura en 17,5 m i 6 plantes mesurada de la linia de la cornisa de I'arcada. Al passeig de Mallorca
des de Berenguer de Tornamira i la plaga de la Porta de Santa Catalina, l'edificacié perd
paulatinament altura, com a solucié de I'encontre amb la barriada del Puig de Sant Pere (vegeu les
altures al planol d'ordenacié o esquema adjunt).

- Sobre la linia de la volada només es podran construir cornises per recollir les aigues pluvials, tal
com existeix actualment.

- Sobre la darrera planta no es podran construir més que cambres d'ascensors, diposits d'aigua,
sortida d'escales de serveis, xemeneies. No s’hi permeten sota cap concepte dependéncies habitables i anuncis
publicitaris. Queden prohibits els atics.

- La primera crugia estara coberta amb teula arab, amb inclinacié cap el carrer. El pendent
d’aquesta no sobrepassara els 23°.

b) A_arees interiors, Berenguer de Tornamira, Baré Santa Maria del Sepulcre, Bonaire i la resta.

- Profunditat edificable 12 m.

- Altura maxima 16 m. A les illetes de blocs oberts I'altura sera constant a tot el bloc i s’amidaran
els 16 m a la part més alta.

- Sobre I'altura maxima només es podra construir I'indicat en el paragraf anterior. Igualment queden
prohibits els atics.

c) A edificis que es rehabilitin, I'augment del nombre d'habitatges es regulara amb els mateixos
criteris aplicats a I'apartat 1.2 de I'art. 357 (regulacié genérica de la proteccid arquitectdonica ambiental Riir).

Per a parcellles N a les quals es realitzi nova construccié es considerara com a index d'intensitat
d'Us residencial la relacié 1 habitatge/80 m? de superficie edificable.

1.4. Parcel-lacié. Als edificis qualificats R no es modificara la parcel-lacié. A la resta es podra
ajustar a la parcel-lacié existent en el projecte Alomar.

1.5. Composicio interior. A les parcel-les qualificades com R o a les N que es mantinguin regira el
disposat als art. 357.1.4 i 358.4. A les N que se substitueixin hom s’ajustara al que disposen les normes de tipus
general d'aquest Pla.

1.6. Composicié exterior.

a) Buits al edificis qualificats N. A Jaume Il i passeig de Mallorca i Porta de Santa Catalina, als
eixos dels intercolumnis es col-locaran obligatoriament els buits de balcons i finestres. Les dimensions i les
proporcions es deixen en llibertat. Es podran intercalar altres buits situats en els eixos secundaris sense rompre
el ritme dels corresponents als eixos dels intercolumnis, que seran els principals.

b) Tribunes i balcons als edificis qualificats N. A Jaume lIl i passeig de Mallorca i Porta de Santa
Catalina, les tribunes tancades queden terminantment prohibides. Quant a les tribunes obertes, es tolerara la
construccié en reculada d'aquestes, sempre que coincideixin amb els buits corresponents dels intercolumnis, per
la seva ampliacié o la seva uni6 de dos o més d'aquests.

El balcons volats només es podran construir fins a un (1) metre a la planta principal, és a dir, la que
queda determinada per la cornisa que remata les arcades o llinda. A les altres plantes es podran construir
balcons de zero coma seixanta (0'60) metres de vol.

Als altres carrers queden prohibides les tribunes tancades. Es podran construir balcons a totes les
plantes que seran de 0,70 m, llevat del carrer de Berenguer de Tornamira, on seran de 0,55 m.

c) Cobertes i volades. A Jaume lll, passeig de Mallorca i Porta de Santa Catalina la volada tindra
un voladis d'1,5 m. Aixi mateix, en aquests carrers la coberta en primera crugia sera de teula arab, tal com s'ha
esmentat a I'apartat 3 d'aquest article.

A la resta de carrers la coberta podra ser plana.
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d) Composicid de facanes i materials. En la composicié de faganes primara el criteri de simplicitat,
funcionalitat dels elements i materials de primera qualitat, seguint la pauta dels edificis R.

Les arcades corresponents a Jaume lll, Porta de Santa Catalina i passeig de Mallorca es
construiran en pedra calcaria rogenca, des del seu basament fins a la linia de la cornisa de la fagana principal. El
paviment interior del portic es construira igualment en pedra calcaria.

Es considera fagana exterior l'interior dels portics als efectes de I'art. 377 sobre limitacions a la
publicitat exterior dels locals.

Tots els paraments visibles des de la via publica tindran tractament de fagana exterior. A aquests
efectes s'hauran de reestructurar obligatoriament en els terminis que assenyali el Pla en les faganes.

e) Jardins interblocs a la zona del carrer de Bonaire. Els espais interblocs tindran un tractament
enjardinat. Per a aix0 es prendran les mesures necessaries en el cas d'utilitzacié del seu subsol per a
aparcament.

En aquestes zones es prohibeix tota construccié de més de trenta (30) centimetres sobre la cota
del carrer, i s’ha de reestructurar en el sentit de demolicid de les construccions existents en els terminis que
assenyali el Pla. Els murs de separacio de les propietats tindran una altura maxima de d'u coma vint (1'20)
metres, i es podran completar el tancament fins a dos (2) metres amb reixa i/o bardissa.

f) Eixos de rehabilitacid de facanes i sectors d'estimulacié a la rehabilitacié. A la zona al nord de
I'avinguda de Jaume lll, els eixos principals de la qual sén els carrers de Bonaire i Bard Santa Maria del Sepulcre,
es delimitara un sector d'estimulacié a la rehabilitacié i/o un eix de rehabilitacié de faganes i espais lliures, al qual
es proposara solucionar les deficiencies observades en aquesta zona: faganes posteriors visibles des de la via
publica, jardins o espais lliures interblocs tractats inadequadament, accessos als aparcaments, etc. Aquestes
figures de foment de la rehabilitacid preveuran el tractament dels espais lliures publics i en proposaran la
remodelacio i, si escau, la conversio d'alguns carrers secundaris en zona per a vianants.

1.7. Usos. Regiran les mateixes condicions regulades a l'apartat 3 (usos) del present
article.
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2. ZONA OLIVAR

2.1. Correspon al sector denominat del Mercat de I'Olivar: carrers de Josep Tous i Ferrer,
Velazquez i Sant Felip Neri i les places del Comtat del Rossell6 i la Mare de Déu de la Salut.

2.2. Tipus d'obres i intervencions. Es determina segons la qualificacié de proteccié per parcel-la
que apareix en el planol d'ordenacio.

a) A edificis R. Hom s’ajustara a I'establert a I'art. 357, apartat 1.1.
b) A edificis N. Hom s’ajustara a I'establert a I'art. 358, apartat 1.
2.3. Volum i aprofitament (a parcel-les N):

a) Altures: el nombre de plantes permeés sera de 6. Totes les fagcanes dels edificis compresos dins
la zona tindran la cornisa o volada (cara superior del darrer forjat) a 20 m d'altura respecte de la cota de
referéncia 23,10 m. Aquesta cota se situa sobre la rasant de la voravia de I'entrada principal del Mercat de
I'Olivar.

La cara superior del forjat corresponent al pis principal estara exactament a 7 m d'altura sobre la
cota de referéncia del Mercat de I'Olivar, 23,10 m.

A les faganes al carrer de Josep Tous i ferrer, la plaga de I'Olivar i la plaga del Comtat del Rossello
es permetra I'edificacié d'una planta suplementaria, amb la condicié que els murs laterals de I'esmentada planta
quedin separats de la mitgera la distancia minima de 3,50 m i siguin tractats com a faganes exteriors.

b) Profunditat edificable: Setze (16) metres per als immobles que tenen facana al Mercat de
I'Olivar; dotze (12) metres per a la resta. L'alineacié posterior de l'edifici tindra tractament de fagana. L'al¢at
d'aquesta fagana s'haura de presentar juntament amb els altres planols.

A parcellles a les quals s'efectui reconstruccié o nova construccié es permetra I'execucié de
soterranis que ocupin la totalitat del solar per a destinar-los a aparcaments de vehicles, els quals es regularan
mitjangant la normativa general d'aparcaments.

c) A edificis que es rehabilitin, I'augment del nombre d'habitatges es regulara amb els mateixos
criteris aplicats a I'apartat 1.2 de I'art. 357 (regulacié genérica de la proteccid arquitectonica ambiental Riir).

Per a parcel-les N a les quals es realitzi nova construccio es considerara com a index d'intensitat
d'Us residencial la relacioé 1 habitatge/80 m? de superficie edificable.

2.4. Parcel-lacié. No es permetra la modificacié de les parcel-les d'edificis catalogats o qualificats
R. A parcel-les N hom s’ajustara al que disposa I'art. 358.3.

2.5. Condicions d'higiene i composicié interior: per a parcelles N i R regiran les ordenances
generals.

2.6. Condicions d'estética:
a) L'entramat del pis principal es manifestara a I'exterior per mitja d'una motllura. La fagana
corresponent a les plantes situades per davall I'esmentada cornisa, planta baixa i entresol, es cobrira

obligatoriament amb revestiment de pedra natural.

b) Els edificis acabaran superiorment amb volada de fusta o cornisa de pedra que harmonitzin amb
I'estil local.

c¢) Queden prohibits els voladissos i les tribunes tancades.

2.7. Usos. Es regularan al quadre d'usos corresponent a la zona de renovacié espontania de
I'apartat 3 del present article.

2.8. Area de planejament incorporat (API) 11-01. S'inclou en aquesta zona I'ambit del sector

compres entre els carrers dels Caputxins i del Bastié d'en Sanoguera, la plaga del Comtat del Rossell6 i el
Mercat de I'Olivar, ordenat mitjangant una modificacio del Pla general de 1973 (Ribas Piera).
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Nam. API DATA APROVACIO
DEFINIT. MODIFICAC. P.G.

11-01 C/ Caputxins, Bastio d'en Sanoguera,
PI. del Comtat del Rossell6 i
Mercat de I'Olivar 07.09.82

La regulacio de I'index d’intensitat d’us residencial es remet a I'apartat 2.3.c.

En aquesta API regiran, a més, la regulacio i les condicions contingudes a 'ARS Centre Historic del Pla
general d’'ordenacié urbana de 1985 per a aquest sector.

Num. API DATA APROVACIO DEFINITIVA
ESTUDI DE DETALL
11-02 C/ Sant Miquel i passatge
Crist Verd 23.02.89

La regulacio de I'index d’intensitat d’us residencial es remet a I'apartat 2.3.c.

3. USOS

a) A edificis que es destinin a I'Us residencial la resta dels usos permesos en situacié 1 es podran ubicar a
qualsevol planta de I'esmentada situacid, destinada totalment o parcial als esmentats usos, sempre que per sota
no existeixin plantes completes destinades a I'Us residencial.

b) No s'admetra en els usos 4.1 (comercial) i 5.10 (eq. comercial) I'activitat relativa a la venda de
carburants. Aixi mateix, les activitats de manteniment, reparacio i venda de recanvis i accessoris de vehicles a

motor es permetran en dimensié 1 2 i situacio 2.

c) La resta de les condicions d'usos es regulara mitjan¢ant el QUADRE D'USOS num. 17 de l'art. 126.

SECCIO TERCERA. REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES PROFUNDAMENT DEGRADADES

Article 333. Regulacié

Aquestes zones es regulen a través de les arees de planejament incorporat (API) de l'art. 283 i el Pla
n’assumeix l'ordenacié detallada, continguda als diversos plans especials ja aprovats i les seves modificacions,
aixi com les que a continuacié es proposen i se senyalitzen al planol d'ordenacid. | a través de les arees de régim
especial (ARE), dels articles 299 i 300, a les quals el Pla proposa per a la seva ordenacio la realitzacié d'un pla
especial amb unes determinades condicions. S’estableixen unes normes transitories d'edificacié fins que no
s'aprovi I'esmentat pla.

Article 334. Arees de planejament incorporat (API) 1-01, 9-01, 10-02 i 26-01

Arees de planejament incorporat requlades per pla especial:

Ndm. API DATA APROVACIO DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL

1-01 Puig de Sant Pere 14.07.80

Es recull el Pla especial del Puig de Sant Pere, aixi com les seves modificacions, en especial les que es
realitzaren al PGOU de 1985, que apareixen descrites a la seva Memodria i al planol d'ordenacié d'aquell
document, i la que fa referéncia a un canvi d'usos "bars, cafés i cafes cantants", aprovada definitivament el
9/12/82, els quals es podran ubicar exclusivament a la plaga de la Porta de Santa Catalina i a la plaga de la
Drassana, aixi com a I'eixamplament existent a I'encreuament dels carrers de Santa Creu i Sant Lloreng. S'hi
afegeix I'estudi de detall dels carrers Curt i de I'Olivera, aprovat definitivament el 29/3/94.
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Malgrat tot, el present Pla general introdueix unes variacions a causa de problemes puntuals apareguts
durant la gestio del PERI.

Aquestes modificacions es poden agrupar en:

a) Unitats d'execucid per expropiacio.

- Alailleta 1 es delimita una unitat d'execucié als num. 2, 3, 4 de la pl. Porta de Santa Catalina.

- A lailleta 3 es delimita una unitat d'execucio als num. 20 del carrer de Sant Pere i 2 del carrer
dels Pescadors, i se n’exclou un local ja rehabilitatan planta baixa amb el nim. 20 del ¢/ Sant Pere

i al solar num. 4 del ¢/ Pescadors-Midonera, 5.

- A la zona de conservacié del pla es delimita una unitat d'execucié al nim. 10-A del ¢/ Sant Pere,
exclusivament a planta baixa i entresol.

- A la mateixa zona de conservacié es delimita una unitat d'execucié al ¢/ Sant Pere nim. 4 i ¢/ Vi
num. 20, 20-A, 22, 22-A i 26, que corresponen a les parcel-les cadastrals 10, 11, 13 i 14 de la illeta
delimitada pels carrers del Vi, Sant Pere, Sant Lloreng i Can Sales.

b) Modificacié a l'alineacié i Us de la illeta B. Tota la illeta B del PERI tindra Us de zona verda i zona de
troballes arqueologiques. La torre de la murada arab es catalogara. Les alineacions de la illeta seran les actuals.

Aquesta illeta queda exclosa de I'ambit del PERI i passa a formar part del sistema general d'espais lliures
Baluard de Sant Pere.

c) Canvi d'Us. La unitat d'actuacio dels carrers de Sant Pere, Pescadors i Midonera podra tenir, a més de
|'is residencial i residencial col-lectiu, I'is hoteler.

d) Per a la resta dels usos del pla especial, hom s’ajustara al que disposa a les zones d'intervencié en
I'edificacio d'aquestes normes de proteccio del patrimoni.

e) I'index d'intensitat d'Us residencial sera d'1 habitatge/80 m? de superficie edificable.

Num. API| DATA APROVACIO DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL

9-01 Calatrava 30.03.89

Modificacions

- Canvi delimit. UA 8 31.10.91
- Canvi delimit. UE

sist. i programa d'actuac. 25.03.93
- Modif. illeta | 29.04.93
- Est. detall illeta 7 29.07.93
- Modif. PGOU ambit PERI 06.02.95
- Modif. PERI C/ Sant Alonso 18.05.95
- Modif. UA 14-A i AA 14-C 28.12.95

Es recull el Pla especial de sa Calatrava. Malgrat tot, el present Pla general introdueix unes variacions a
causa de problemes puntuals apareguts durant la gestié del PEPRI.

a) S'amplia I'ambit de I'equipament EQO00/SC-P; 09-05-P.
b) I'index d'intensitat d'Us residencial sera d'1 habitatge/80 m? de superficie edificable.

Num. API| DATA APROVACIO DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL

10-02 Sa Gerreria 30.11.95
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Modificacions

- Modif. ambit UE 2C i 2A 31.07.97
- Modif. ambit UE 3B 31.07.97
- Canvi sist. actuac. UE 4 29.01.98
- Modif. UE 2B 26.03.98

Aixi mateix, s'assimila a aquesta zona I'ambit de la reforma interior de la barriada del Jonquet, ordenat
també mitjangant pla especial.

L'index d'intensitat d'Us residencial sera d'1 habitatge/80 m? de superficie edificable.

Ndm. APl DATA APROVACIO DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL

26-01 Es Jonquet 18.12.85

Es recull el pla especial del Jonquet. Malgrat tot, el present Pla general introdueix unes variacions a cusa
de problemes puntuals apareguts durant la gestié del PERI. Aquestes modificacions es poden agrupar en:

a) Modificacié de les unitats d'actuacié per compensacié. Una part passen a expropiacio.

- UA 8-1. Es divideix en dues; una part per compensacio, la més oriental (que a la vegada s'ha
ampliat ambn el nium. 8 del ¢/ Sant Magi), i I'altra per expropiacié a la part occidental, contigua
amb les facanes posteriors de les edificacions del carrer 7. Aquestes unitats d'execucié es
passaran a denominar 8-1.1 i 8-1.2, respectivament.

- La unitat d'actuacié 9-10 es dividira aixi mateix en dues: la corresponent a la illeta 9, que sera per
expropiacio, i la corresponent a la illeta 10, que sera per compensacio. L'expropiacié es podra fer
amb beneficiaris. Aixi quedaran la UE 9 i la UE 10.

- La U.A 1-16-17-18 modifica el seu ambit i es dividira aixi mateix en dues: una per expropiacid
situada a la part oriental, que a la vegada amplia els limits de I'antiga unitat (UA 15, vegeu planol
d'ordenacio), i la resta de la unitat, que deixa fora els darreres de les edificacions del ¢/ Sant Magi i
el terreny al qual s'ubica el transformador de GESA, situat al carrer de Monsenyor Palmer, que
quedara pel sistema de compensacio.

Es modifica a la zona NI sector plaga Mar i Terra (corresponent a I'ambit de la UE 1-16-17-
18) la previsié d'aparcaments com segueix:

L'ocupacio per a Us exclusiu d'aparcaments a plantes soterrani es podra referir a la totalitat
de I'ambit de la UE, llevat de les parcel-les corresponents als espais lliures. S’haura de garantir,
aixi mateix, la permanéncia del talus del Jonquet mantenint les distancies adequades i necessaries
per a abastar I'esmentada finalitat. A més dels aparcaments per a residents es permetra l'execucio
d'aparcaments publics. La cessioé dels terrenys destinats a vials es limitara a la cessi6 de I'Us
public en superficie.

b) Actuacions aillades. C/ 16, num. 10. S'estableix una actuaci¢ aillada i el seu Us sera equipament
escolar.

c) Canvi d'Us.
- La parcel-la nim. 18 de la illeta cadastral 088035 passa d'Us d'equipament cultural a residencial.

- La parcella num. 8 de la illeta cadastral 087030 destinada a sala de reunions i espectacles passa d'Us
equipament recreatiu a residencial.

d) Incorporacié d'equipament. L'edificacié situada al carrer del Terrer, 24, constituida per dues voltes en
semisoterrani que originalment formaven part del moli situat en aquell lloc es qualifica com a Cataleg A,/26-06 i
equipament sociocultural, annex al moli K-7, codi EQOC/SC-P; 26-14-E.

e) l'index d'intensitat d's residencial sera d'1 habitatge/80 m? de superficie edificable.
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Article 335. Area de régim especial (ARE) 10-02

ARE NUM. 10-02. EL TEMPLE

1. Descripcié. Es delimita un pla especial de proteccié perqué en aquest ambit es donen factors definits
com a caracteristics d'area profundament degradada. La delimitacié s'ha realitzat sobre la base de criteris
historics, de morfologia urbana, degradacié arquitectonica i problematica social.

2. Condicions per a la redaccio del pla especial de proteccié. L'objectiu d'aquest pla especial de proteccid
de gestid publica sera la recuperacié de l'antic recinte del Temple, les esglésies del Socors i de Nostra Senyora
dels Desemparats, aixi com possibles restes de la murada medieval. Es a dir, recuperar el que resta del recinte
esmentat, solucionar de la manera que es trobi oportuna el deteriorament produit a I'entorn per construccions
recents i crear un espai lliure public.

En aquesta zona es preveuran aparcaments per als residents a les mateixes edificacions i es podra
utilitzar part o la totalitat del subsol dels espais publics, sempre que no afecti zones amb restes arqueologiques.

3. Normativa transitoria. Mentre no es realitzi el pla especial de proteccio regira una normativa transitoria
que permetra les obres corresponents al grau de catalogacioé o de proteccid ambiental segons s’assenyalin les
parcel-les al planol d'ordenacio.

Quant al regim d'altures sera el definit en el planol d'ordenacio i per a les profunditats edificables aixi com
per la resta d'ordenances se seguira la mateixa ordenacié que per a la zona d'intervencio en I'edificacié del
Centre Historic.

Les obres permeses necessitaran informe de la Comissio del Centre Historic i Cataleg, la qual, a la vista
de la documentacié aportada i atesa la visita d'inspeccié prévia dels técnics municipals, dictaminara sobre
l'oportunitat de les obres. Es realitzaran, durant I'execucié de les obres, visites periddiques dels técnics
municipals, a I'objecte de detectar la possible aparicié de restes arqueologiques i en el cas que apareguin, es
paralitzaran les obres i la Comissié dictaminara el que sigui procedent quant a la seva continuacié i les mesures
a adoptar.

Es podra acordar la suspensioé facultativa de llicencies conformement a la legislacié urbanistica vigent si

en el transcurs de l'aplicacié d'aquesta normativa subsidiaria es detecten operacions que facin inviables els
objectius del pla especial de proteccio.

SECCIO QUARTA. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA D'INTERVENCIO A L'EDIFICACIO

Article 336. Zona d'intervencio a I'edificacié

1. Ambit. Correspon a les arees intersticials de I'ambit del Centre Historic no englobades en els suposits
descrits anteriorment.

2. Tipus d'obres i intervencions. Es determinen segons la qualificacié de proteccid per parcellla que
apareix en el planol d'ordenacid, d'acord amb la seva qualitat arquitectonica i I'estat d'evolucié del tipus original.
Aixi, és possible que alguna parcel-la tingui dues qualificacions, ja que una mateixa propietat pot tenir
edificacions de diferent qualitat arquitectonicotipologica.

Les definicions d'obres i intervencions es detallen al capitol seglent, art. 342, i les permeses a cada
qualificacio es determinen al capitol 1V, art. 355 i seglents.

3. Aprofitament. Sera el corresponent a cada qualificaci6 de parcella que apareix en el planol
d'ordenacid, el qual es determina al capitol IV, art. 355 i seglents.

4. Parcel‘lacié. Sera la corresponent a cada qualificacié de parcel-la que apareix en el planol d'ordenacio,
la qual es determina al capitol 1V, art. 355 i seglents.

5. Composicio interior. Sera la corresponent a cada qualificacié de parcel-la que apareix en el planol
d'ordenacid, la qual es determina al capitol IV, art. 355 i seglents.

6. Composicié exterior. Sera la corresponent a cada qualificacié de parcel-la que apareix en el planol
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d'Ordenacié, la qual es determina al capitol IV, art. 355 i seglents.

Plaga Major. La composicio exterior de les faganes es regulara a través d'una ordenanga especifica de
desenvolupament. Mentrestant, el tractament de facanes, materials i colors es remet al Projecte de
condicionament de faganes de la plaga Major, realitzat per aquest Ajuntament i aprovat en data 30 de marg de
1994 per la Comissio de Govern. Aquest tindra la consideracié de sector d'estimulacio.

7. Usos

a) A edificis que es destinin a I'Us residencial la resta dels usos permesos en situacié 1 es podran ubicar a
qualsevol planta de I'esmentada situacio, destinada totalment o parcial als esmentats usos, sempre que per sota
no existeixin plantes completes destinades a I'Us residencial.

b) Els usos 3.1 (industrial), 3.2 (magatzems), 3.3 (tallers industrials), i 6.5 (aparcament de vehicles) es
permetran en situacié 2 perd no associada a planta primera. La dimensié minima de I'is d’establiment public
sera de cinquanta (50) m®.

c) No s'admetra en els usos 4.1 (comercial) i 5.10 (eq. comercial) I'activitat relativa a la venda de
carburants. Aixi mateix, les activitats de manteniment, reparacié i venda de recanvis i accessoris de vehicles a
motor es permetran en dimensi6 1 i situacio 2, perd no associada a planta primera.

d) La resta de les condicions d'usos es regulara pel QUADRE D'USOS num. 18 de I'art. 126.

8. Arees de planejament incorporat (API) 4-01, 3-01, 5-01 i 12-01. S'inclou en aquesta zona I'ambit
d'intervencié del carrer de Can Cavalleria, ordenat mitjangant pla especial:

Num. API| DATA APROVACIO DEFINITIVA
DEL PLA ESPECIAL

4-01 C/ Can Cavalleria, Ermita i i pl. Cavalleria 30.01.92
La regulacié de I'index d’intensitat d’Us residencial es remet a I'art. 358.
També s’inclou en aquesta zona I'ambit de la unitat d'execucié Protectora-Can Bordoi, desenvolupat

mitjangant estudi de detall:

Ndm. API DATA APROVACIO DEFINITIVA
DE L'ESTUDI DE DETALL

3-01 C/ Protectora, Pi, Can Bordoi, Ribera 28.02.91

La regulaci6 de I'index d’intensitat d’Us residencial es remet a I'art. 358.

5-01 C/ Constitucid, Paraires, Soledat i pl. de la
Reina 31.05.90

Modificacié 29.04.93

La regulaci6 de I'index d’intensitat d’Us residencial es remet a I'art. 358.

12-01 Carrers Missio, Can Burgos i Can Perpinya 23.03.95

La regulacié de I'index d’intensitat d’Us residencial es remet a I'art. 358.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA AVINGUDES

Article 337. Zona Avingudes-placa d'Espanya

1. Correspon al sector delimitat per les avingudes de Gabriel Alomar i Villalonga i Alexandre Rossellg, la
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placa d'Espanya, les avingudes de Joan March, Comte de Sallent, Alemanya i Portugal, el passeig de Mallorca i
els carrers de la Cerdanya, Bisbe Campins, Porta de Jesus, Reina Esclarmunda, Sant Miquel, Bastié d'en
Sanoguera, Josep Anselm Clavé, passatge Maneu, Mateu Enric Lladé i la plaga Porta d'es Camp.

2. Tipus d'obres i intervencions. Per als elements catalogats, les detallades a la regulacié del patrimoni
catalogat, art. 355 i 356 d'aquestes Normes. Per a la resta, les definides i regulades a l'art. 106 de les dites
Normes i nova construccié.

3. Volum i aprofitament. Per als edificis afectats per la proteccié arquitectonica ambiental r i els que es
mantinguin hom s’ajustara, en funcié de I'edificabilitat existent, a la regulacié de I'art. 106 d'aquestes Normes.

Per a la nova construccid, els parametres seran els definits a I'art. 211 referits a la zona d'eixample.

4. Parcel-lacié. No es permetra la modificacié de les parcel-les catalogades. Per a la resta les condicions
de parcel-lacié seran les determinades a I'art. 211 de les presents Normes.

5. Condicions d'higiene i composicié interior. Regiran les Normes generals.

6. Estetica i composicié exterior. Sera d'aplicacié I'art. 357.2 quant al tractament de facanes i publicitat
exterior, aixi com la normativa general en tot alld que no estigui regulat especificament a I'esmentat article.

A la illeta qualificada A6a i delimitada pels carrers del Bisbe Perelld, plaga del Comtat del Rosselld, Enric
Alzamora i l'avinguda Alexandre Rossello, la fagana dels edificis a construir es realitzara d'acord amb els algats
de les dues pagines seglents:
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7. Usos. Vendran regulats pel QUADRE D'USOS ndm. 1 de I'art. 126.

8. Arees de planejament incorporat (API) 10-01, 13-01. S'inclouen en aquesta zona els segiients ambits:

Ndm. API DATA APROVACIO DEFINITIVA
DE L'ESTUDI DE DETALL

10-01 Avda. Gabriel Alomar i Villalonga, Jaume Lluis
Garau i Mateu Enric Lladé 26.11.87

L’index d'intensitat d’us residencial és regulat pel corresponent a la zona A7a.
13-01 C/ Joan Lluis Estelrich, Pere Dezcallar i Net,
Parellades i Jeroni Antich 24.09.92

L'index d'intensitat d’Us residencial és regulat pel corresponent a la zona A4a.

CAPITOL lll. NORMES GENERALS PER A LA PROTECCIO
DEL PATRIMONI: PRINCIPIS GENERALS | DEFINICIONS

Article 338. Patrimoni arquitectonic i ambiental

S'entén per patrimoni arquitectonic i ambiental el conjunt d'edificis, construccions i elements, ailladament
considerats o en grups identificables, format per:

a) Edificis i conjunts d'interés cultural caracteritzats per les seves condicions historiques, artistiques,
tipiques o ambientals d'especial valor subjectes a una proteccié individualitzada i incorporats al Cataleg.

b) Edificis, construccions o conjunts que, sense tenir les caracteristiques especials anteriors, han de ser
conservats per raons estétiques, econdmiques i socials que n’impedeixin la destruccid, el malbaratament,
'abandd o la ruina, subjectes a una proteccié generica.

c) Elements aillats, tals com jardins, reixes, portes, paviments, mobiliari urba, decoracions a fagana, que

per si mateixes o per la seva ubicacio a la ciutat, en un edifici o per funcié estética s'han de conservar i formen
part de la totalitat urbana, subjectes a proteccié individualitzada i/o genérica.

Article 339. Patrimoni social i economic

S'entén per patrimoni social i econdmic el conjunt de grups, classes, usos i activitats populars i
economiques que formen el teixit social i historic del poble, que s'ha de conservar i evitar que sigui eradicat,
marginat o innecessariament transformat per motius simplement urbanistics de major rendibilitat economica.
Article 340. Patrimoni natural i arqueologic

S'entén per patrimoni natural i arqueoldgic el conjunt constituit pels espais que contenen informacié sobre
I'evolucio del territori, tant pel que fa a la seva formacio, espéecies vegetals o animals extingides o en perill
d'extincio i totes aquelles restes relacionades amb la Historia de I'Home que siguin susceptibles de ser
estudiades amb metodologia arqueologica.

Article 341. Classificacioé de les tipologies de I’edificacio en el Centre Historic

TIPOLOGIA GOTICA

La casa original sobre parcel-la gotica d'uns 5 m de facana per 10 m de profunditat, dues crugies, murs de
tapiat i coberta inclinada, consistia en I'habitatge artesanal de planta baixa i altell on coexistien I'is habitacio-
treball. Ens situam als segles XlII i XIV.
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alzado seccion
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Amb posterioritat aparegué una planta noble sobre I'estructura anterior, on es trasllada I'Us treball-comerg
(s. XV, XVI, XVII).

alzado seccion
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finales del s. XV

Més endavant s'evoluciona i sobre la planta noble se situen uns porxos o golfes (s. XVIIl). Fins aqui
I'edifici ha estat unifamiliar.

Revisi6 PGOU. Normes (Text refos) 21 2



alzado seccion
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mediados del s. XVII|

A partir d'ara, coincidint amb la densificacié de la ciutat I'i'mmoble es divideix i déna lloc a complicades
transformacions, fonamentalment en els accessos: portals i escales. La primera dissociacio es realitza entre la
planta baixa i I'altell d'una part, i la planta noble i el porxo de l'altra, que déna lloc a un segon portal en fagana i a
una transformacio de I'escala (que abans era interior) d'accés a la planta noble (ara al primer pis).

alzado seccion
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Tinales s. XVIII

La segona apareix amb la transformacié del porxo en un habitage. Paral-lelament, a vegades l'altell
s'avanga fins a la fagana i forma un entresol individualitzat de la planta baixa, que adopta I'Us residencial, mentre
que en aquesta darrera es manté el comercial o productiu. Aquestes modificacions porten a I'aparicio d'un tercer
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portal en fagana per a I'accés a l'altell, i una continuacié de I'escala, que arribava abans només fins al tercer pis,
per a accedir a les golfes, avui segona planta.

El desenvolupament de l'escala, que sol ser lineal, parallel a la mitgera, dona lloc a una seérie de
transformacions en els forjats mitjangant enjovats que arriben a fer perillosa, o almanco precaria, I'estabilitat de
I'edifici.

[T
Hgugn

il

alzado secclon

PRINCIPIOS s.XIX

Finalment, ja en ple segle XIX, en la maxima densificacio de la ciutat abans de I'enderrocament de les
murades, amb la introduccié de noves tecniques constructives s'introdueix la caixa d'escala i s'afegeix una planta
més a l'edifici. Generalment en aquest tipus de construccions desapareix la coberta inclinada i la coronacio de
I'immoble és mitjangant terrassa.
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alzado secclon

s.XIX

Es consideraran trets fonamentals de la tipologia gotica tota la seva evolucio fins el segle XVIII.

TIPOLOGIA SENYORIAL-BURGESA

Es consolida a Mallorca a partir del segles XV i XVI amb clares influéncies italianes. Té tres crugies
paral-leles a fagana amb pati interior i vestibul. Sol ser el resultat de la uni6 de tres parcelles gotiques. Té
generalment uns porxos, resolts amb columnes. A vegades des del pati interior es déna accés a uns estudis. Tot
aixd es considerara tret fonamental de la tipologia.
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PLANTA CASA SENYORIAL FACANA SENYORIAL TRANSFORMADA
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TIPOLOGIA SEGLE XIX

S'inclouen en aquest grup els edificis que corresponen als criteris d'arquitectura academica del s. XIX.

Es caracteritzen per la introduccié de la caixa d'escala i pels seus elements decoratius tant a la fagana
com a balcons, franges, que fan ressaltar forjats i buits, i la simetria com a criteri fonamental de composicio6.

Apareixen a Palma a partir de les reformes interiors que donaren lloc a l'aparicié dels carrers de Colom i
Conquistador. Molts s'edificaven a solars producte de I'agrupacié de parcel-les anteriors de menor ample i
donaren com a resultat faganes de més de tres buits per planta.

Tot l'indicat anteriorment es considerara tret fonamental de la tipologia.
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Article 342. Tipus d'obres i intervencions

1. Les obres a realitzar als immobles a qué fa referéncia aquest titol, inclosos al Centre Historic (excepte
la zona Avingudes), PERI Jonquet i edificis catalogats poden variar en ordre creixent del seu nivell d'intervencio
transformadora de I'edifici o immoble original segons la seglient graduacio:

1.1. RESTAURACIO. S6n obres la finalitat de les quals és reposar o tornar a I'edifici o una part les
seves caracteristiques originals, cientificament conegudes tant en les seves estructures com en els seus
elements, acabats i decoracions, de tal manera que el procés sigui recognoscible.

1.2. CONSERVACIO. Sén obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i
elements de l'edifici en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a dir, obres la finalitat de les
quals és complir les obligacions de la propietat pel que fa a les ja esmentades condicions d'ornament i higiene a
I'edificacié. Es consideren dins aquest apartat les eventuals reparacions de tots els elements i les instal-lacions
que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal-lacions sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteniment
com reparacions de enrajolat, referit o pintures.

1.3. CONSOLIDACIO. Sén obres de recuperacié d'elements de les estructures resistents o el seu
refor¢ o reparacié amb eventual substitucié parcial d'aquestes, per a assegurar l'estabilitat de I'edifici i de les
seves parts resistents. Als edificis de proteccié integral les obres s'hauran de realitzar amb els mateixos
materials i sistemes constructius utilitzats originariament i han de quedar reconeixedors.

1.4. REHABILITACIO. So6n obres de rehabilitacié les d'adequacié, millora de condicions
d'habitabilitat o redistribucié de I'espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals de I'edifici
(estructura portant) i els aspectes fonamentals (no de forma mimetica) de la tipologia. S’entenen per tals els
definits a l'art. 342.

Aquest tipus d'obra podra suposar I'adequacio dels usos sota coberta actuals, la modificacio de
patis interiors o buits que no siguin fagana, I'obertura de patis interiors i buits d'escales que no afectin I'estructura
portant i l'ocupacié de patis interiors quan aquests tinguin dimensions notoriament inferiors a les permeses com a
minimes per les ordenances municipals, no estiguin protegits a les fitxes de cataleg o no siguin un element
fonamental de la tipologia (pati central o vestibul).

No es podra augmentar la volumetria de I'edifici.

1.5. REESTRUCTURACIO. Sén obres de reestructuracié les d'adequacié o transformacié de
I'espai interior i exterior de I'edifici, incloent-hi la possibilitat de demolici6 o substitucié parcial d'elements
estructurals. Només es podra afectar la fagana en els casos en que les noves obertures segueixin els ritmes
compositius de la tipologia de buits del lleng de fagana. El cas extrem de I'obra de reestructuracié sera el
buidatge de I'edifici, entenent per tal la demolicié interior generalitzada amb el manteniment de la fagana o
faganes exteriors i les seves rematades.

En casos excepcionals i segons l'indicat al planol d'ordenacio, es podran aixecar una o més
plantes, en una profunditat maxima de dues crugies, sense superar la profunditat de I'edifici existent ni la de
dotze (12) metres. Aquesta remunta, si bé s'haura d'integrar adequadament a I'edifici original, haura de ser
reconeguda com una evolucié d'aquest.

No es podra augmentar la volumetria de I'edifici llevat que aixi ho indiqui el planol d'ordenacio, tal
com s'ha exposat al paragraf anterior.

1.6. RECONSTRUCCIO. Sé6n obres la finalitat de les quals és aixecar una construccié de nova
planta sobre un solar o espai no construit que reprodueixi I'edifici o construccié que el va precedir en 'ocupacio
de I'esmentat solar o espai.

Les obres de reconstruccio, en estar vinculades a les condicions d'un edifici preexistent, s'hi han
d'ajustar, almenys quant als elements definitoris de les caracteristiques arquitectoniques, tipologiques o
ambientals essencials que en varen determinar la proteccié. Vegeu I'art. 342.

En la reconstruccié s'eliminaran els afegits que desvirtuin la tipologia edificatoria, segons les
definicions contingudes en les presents normes.

1.7. OBRA NOVA. Son obres de construccié de nova planta sobre solars existents o els que pugin
sorgir com a resultat de la substitucio d'edificis conformement a les Normes d'aquest Pla. Estaran limitades pels
parametres de I'edificacio definits en aquesta normativa i en el planol d'ordenacio.
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2. Les obres a realitzar als immobles a qué fa referéncia aquest titol, localitzats al terme municipal
excepte els ambits descrits a I'apartat 1, seran les regulades a I'art. 106 de les Normes i la nova construccié als
solars que puguin sorgir com a resultat de la substitucié d'edificis conformement a les Normes d'aquest Pla. La
nova construccio estara limitada pels parametres de I'edificacié definits a les ordenances particulars de les zones
a sol urba i al planol d'ordenacié.

Article 343. Altres definicions

1. Per envoltant extern s'entenen les parts de I'edificacié en contacte directe amb I'atmosfera exterior, que
compren els tancaments de I'edificacioé (fagcanes, mitgeres, patis, cobertes, etc.).

2. Per estructura interna s'entenen les estructures resistents, que poden ser portadores i sustentadores.

3. Estructura portadora és la que transmet les carregues i els esforgos de I'edifici al terreny (murs de
carrega, pilars, columnes, jasseres, bigues, etc.).

4. Estructura sustentadora és la que transmet com a carrega només el seu propi pes, més la
sobrecarrega d'us que suporti (biguetes, forjats, escales, balcons, voladissos).

5. Per crugia de I'edifici s'entén I'espai comprés entre dos murs de carrega o portics consecutius.

6. Per afeqits s'entén tot element que, construit posteriorment a I'edifici original, no té cap interes per a la
lectura tipologica original d'aquest ni per a desenvolupaments posteriors del tipus. Tampoc per les seves propies
caracteristiques pot ser considerat d'interés historic, arquitectonic ni estructural, sind que produeix una distorsio a
I'immoble on esta addicionat en afectar-ne I'estética i/o la salubritat.

Per a la correcta interpretacié sobre la consideracié o no d'afegit de determinat o determinats elements es
sol-licitara una definicié a I'Ajuntament prévia a la sol-licitud de la llicéncia o ordre d'execucio, que la concretara a
través del seus serveis tecnics, d'acord amb l'establert a I'art. 372 i amb l'informe preceptiu de la Comissié del
Centre Historic i Cataleg.

7. S'entén per altell un forjat intermedi situat a planta baixa, que no arriba a fagana i n’esta separat 3 o
més metres. No comptabilitzaran com a planta els altells regulats especificament segons la tipologia de parcel-la.

8. L'entresol prové originalment de la prolongacié del forjat de l'altell fins el carrer i de la seva
independitzacié espacial de la planta baixa. L'entresol sempre es considerara una planta distinta a la baixa.

9. S'entenen per forjats intermedis els situats entre plantes, que no arriben a fagana i se’n separen 3 o
més metres.

Les seves caracteristiques de disseny es determinen a cadascuna de les qualificacions de proteccié dels
edificis.

A parcellles N i R on es faci obra nova sempre comptabilitzaran com a planta, llevat dels suposits de
l'apartat 7 d'aquest article.

CAPITOL IV. CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC
AMBIENTAL. QUALIFICACIO PER PARCEL-LES

SECCIO PRIMERA. EL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Article 344. Classificacio del patrimoni arquitectonic

S'estableixen dos nivells de classificacio del patrimoni arquitectonic actual i dels espais no construits,
en funcio del seu interés de conservacio individualitzada o genérica.

- patrimoni catalogat
- patrimoni no catalogat
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Article 345. Patrimoni catalogat

S'entén per patrimoni catalogat el conjunt d'immobles, espais publics o elements singulars sotmesos a
una proteccid individualitzada pels valors objectius i singulars dels edificis o elements que inclou. El patrimoni
catalogat es divideix en dues qualificacions segons les categories de proteccié integral i proteccié estructural.

Article 346. Patrimoni no catalogat

S'entén per patrimoni arquitectonic i ambiental no catalogat el conjunt d'immobles, espais no construits o
elements sotmesos a una proteccié genérica per mitja de normes de conservacio, edificacio i intervencio pel seu
interés des del punt de vista tipologic i ambiental.

Aquest patrimoni no catalogat, segons el nivell restrictiu de conservacio, edificacio i intervencié que sigui

d'aplicacio a cada cas se subdivideix en les seglients qualificacions: proteccioé arquitectonicoambiental R i r i
proteccié ambiental N.

SECCIO SEGONA. CATEGORIES DE LAS QUALIFICACIONS DE PROTECCIO

Article 347. Protecci6 integral A, i A;

1. PROTECCIO INTEGRAL TOTAL A1.

Inclou els edificis i els elements declarats o incoats com a bé d'interés cultural (BIC) aixi com els que,
sense haver-se instruit expedient d'incoacié de BIC, posseeixen una valoracié analoga o altres edificis la
proteccié dels quals ha de ser total, ja que la desaparici6 d'una de les seves parts desvirtua o minva la
comprensié global del conjunt.

S’assenyalen al planol d'ordenacié com a A;.

2. PROTECCIO INTEGRAL PARCIAL A2

Compren les edificacions, els elements o els espais de valor historic o arquitectdonic que per la seva
qualitat, antiguitat, escassetat o raresa hagin de ser conservats en les seves caracteristiques fonamentals, tant
exteriors com interiors. La diferéncia fonamental amb la categoria A, se situa en el fet que no presenten el mateix
valor a totes les seves parts, per la qual cosa s'ha establert la categoria A, amb I'objecte de permetre actuacions
als esmentat llocs, sense perjudici de la proteccié que afecti la globalitat del conjunt.

S’assenyalen al planol d'ordenacié com a A,.

Article 348. Proteccié estructural B

Estan inclosos en aquest grup els edificis o els elements urbans que, sense tenir la qualitat arquitectonica,
historica o ambiental de la categoria superior, han de conservar els elements basics que defineixen les seves
condicions volumetriques, estructurals, tipologiques i ambientals, sense perjudici d'obres d'adaptacié interiors o
excepcionalment exteriors compatibles amb els elements que varen originar la seva proteccio.

S’assenyalen al planol d'ordenacié amb la lletra B.

Article 349. Protecci6 arquitectonica ambiental Rir

1. Inclou els edificis que, sense tenir el valor dels immobles catalogats, pel seu interés ambiental, a causa
de les caracteristiques de fagana o tipologia, han de conservar els elements fonamentals que els caracteritzen.
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Es distingeixen:

a) Els edificis qualificats de proteccio arquitectonica ambiental R ubicats a I'area Centre Historic (excepte
la zona Avingudes) i API 26-1 PERI Jonquet.

S’assenyalen al planol d'ordenacié amb la lletra R.

b) Els edificis la zonificacié dels quals és afectada per la proteccié arquitectdnica ambiental r, ubicats a
I'ambit del Pla, a excepci6 de les arees descrites al punt anterior.

S’assenyalen al planol d'ordenacié mitjangant I'addicié de la lletra r a la qualificacio de la seva zona.

Article 350. Proteccié ambiental N
S'han inclos en aquesta categoria els edificis l'interés arquitectonicotipologic dels quals no és suficient per
a proposar-ne l'estricta conservacio i altres que distorsionaven I'entorn per la seva altura, els seus afegits, etc., i

els solars.

Aquests immobles s’assenyalen al planol d'ordenacié amb la lletra N.

SECCIO TERCERA. REGULACIO DEL PATRIMONI CATALOGAT

Article 351. Ambit d'aplicacié

1. La present regulacié afecta tots els elements inclosos en el Cataleg de protecciéd del patrimoni
arquitectonic situats al terme municipal de Palma.

2. L'esmentat cataleg inclou:

a) cases de camp, elements i conjunts de caracter rural
b) edificis urbans i,
c) conjunts urbans i elements de caracter urba

Article 352. Regulaci6 del Cataleg

El patrimoni catalogat es regula mitjangant una proteccioé individualitzada que apareix a la fitxa normativa
particularitzada de cada immoble o element, i per una proteccié genérica que depen de la qualificacio de
proteccid A4, Ay, i B que indica el tipus d'obres i intervencions, I'aprofitament, etc., com s'indica en els articles
seglents.

Article 353. Fitxa normativa particularitzada

1. Per a cada un dels elements existeix una fitxa normativa particularitzada, que indica la categoria de
proteccié. Aquesta fitxa consta basicament de dues parts: una d’identificativa i una altra de normativa propiament
dita. Aquesta darrera es desenrotlla segons els criteris de la regulacié genérica de les diferents categories de
proteccié i precisa sobre elements concrets com incideix la proteccid, el seu abast i el tipus d'actuacions
permeses. En ocasions, es genera una zona d'entorn amb caracteristiques propies que queda sota els efectes
de la proteccié.

2. Totes les instruccions incloses en aquell apartat normatiu, el de "proteccid i directrius d'intervencio”,
seran d'aplicacio al bé catalogat a qué facin referéncia.
Article 354. Normes d'entorn

1. Constitueixen les zones d'entorn (entorn proxim i zones de proteccid de visuals) les que apareixen

definides com a tals a l'apartat "Entorn" de la fitxa normativa especifica i/o delimitada en els corresponents
planols d'emplagament.
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2. A les zones d'entorn d'un bé catalogat la concessi6 de llicéncia municipal d'obres o ordre d'execucié
estara condicionada pel compliment de les prescripcions que s'especifiquen a l'apartat "Entorn" de la
corresponent fitxa normativa.

3. La sol'licitud per a obres majors a efectuar a les zones d'entorn d'un bé catalogat incloura, a més de
I'especificat a les Normes de tipus general del present Pla, una descripcié grafica suficient (fotomuntatge,
perspectiva, algats comparatius, etc.) amb especificacié dels materials a utilitzar (colors i textures) demostrativa
de les obres a realitzar i la seva relacié amb el bé catalogat.

4. La concessio de llicencia o ordre d'execucioé per a obres majors a efectuar a les zones d'entorn d'un bé
catalogat haura de complir l'indicat a les presents Normes.

Article 355. Regulacié genérica de la proteccio6 integral A, i A;

1. TIPUS D'OBRES | INTERVENCIONS

a) Les obres permeses en els béns catalogats de categoria A, seran les de consolidacid, conservacio i
restauracio. S'ha de protegir prioritariament el que apareix a la fitxa normativa particularitzada del Cataleg.

b) Les obres permeses en els béns catalogats de categoria A, seran les de consolidacio, conservacio,
restauracio i rehabilitacié. Aquesta darrera en cap cas podra suposar risc de perdua o dany a les caracteristiques
que motivaren la proteccio integral.

En aquests immobles tindran proteccié total els elements que apareguin protegits a les fitxes de cataleg i
s’hi podran realitzar Unicament les obres de consolidacid, conservacio i restauracio llevat que a la fitxa normativa
particularitzada es permeti un altre tipus d'intervencio.

c) Les obres a realitzar en els béns catalogats de categories A; i A, no podran desmereixer el bé
catalogat en cap dels valors que han motivat la seva inclusié al Cataleg.

En el cas que es proposi un augment del nombre d'habitatges, es considerara que el nombre permés
sera, com a maxim, d'un habitatge per cada vuitanta (80) m? de superficie construida, sempre que aquesta
actuacié sigui compatible amb el manteniment de I'organitzacié estructural interna, el nombre de buits per planta
i el caracter tipologic de l'edificacio.

2. CONDICIONS DE VOLUM | APROFITAMENT. Als edificis catalogats A4 i A, no es podra augmentar el
volum actual.

L'aprofitament mitja amidat en m? de sostre sera igual a l'existent, llevat del que disposa la fitxa normativa
particularitzada i el segiient paragraf referent a forjats intermedis.

Es permetra excepcionalment a la categoria A, la introduccié de forjats intermedis (entreplanta) que no
arribin a fagana, que quedara connectat I'espai inferior i superior, quan les obres tinguin per objecte I'adequacié
de l'edifici en un Us public o collectiu, sempre que no alterin les caracteristiques fonamentals que motivaren la
proteccié de I'edifici. El disseny dels esmentats forjats s'haura de distingir clarament de I'edifici original i es
procurara, malgrat tot, una integracié en el conjunt. La realitzacio d'aquests forjats estara limitada pel compliment
de les altures minimes exigides entre forjat de les Normes generals.

Si per qualsevol causa aquests immobles siguin objecte de destruccidé o demolicié I'aprofitament
urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la facultat de reconstruir I'immoble originari.

3. PARCEL-LACIO. No es permetra la modificacié de les parcel-les catalogades en aquesta categoria.

4. HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR. A edificis catalogats no sera obligatori el compliment de
I'Ordenanca general d'higiene i composicio interior pel que fa a superficies d'il-luminacid, dimensions i ventilacio
de les escales, etc. si les obres tenen per objecte respectar la tipologia de I'edifici i el motiu pel qual ha estat
catalogat, sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret
145/1997, de 21 de novembre, de condicions d'amidament, higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat
d'habitatges, aixi com I'expedicié de cédules d'habitabilitat (BOCAIB num. 151, de 6/12/97) o norma que el
substitueixi o modifiqui, i les obres suposassin una millora de les condicions actuals d'higiene i composicié
interior de I'edifici a intervenir.
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5. ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

a) Regira l'indicat a I'apartat 1 d'aquest article, que estableix el tipus d'intervencions possibles, segons el
grau de catalogacio en relacié amb l'art. 342.

b) S'utilitzaran en general els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques de les
tipologies tradicionals.

b.1) Espais comuns. En el cas d'obres a edificis que constin de vestibul i pati d'accés
s'utilitzaran els materials d'acabat segients:

- Pilars vistos al pati interior: hauran de ser de marés, pedra calcaria, marbre o granit polit, de
seccio circular o octogonal.

- Enrajolat: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, mares o argamassa de morter amb palets.

- Acabat de parets: arrebossada, eixalbat, emblanquinada o pintada amb pintures minerals
transpirables o marés vist.

- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintétiques.

b.2) Revestiments exteriors. Les faganes i mitgeres s'acabaran referides i eixalbades. El
color basic sera I'ocre, d'acord amb els tons dominants al carrer. S'admetra el blanc perd mai a dos
edificis contigus. Als edificis en qué aparegui obra vista a faganes s'haura de mantenir i/o
recuperar.

c) Aixi mateix s’haura de complir el que prescriu la fitxa del cataleg.
6. USOS

a) L'Us dels béns catalogats s'haura d'acomodar a les seves caracteristiques i no es podran destinar a
finalitats, usos o activitats incompatibles amb el seu valor i significat artistic, historic o arquitectonic o que, de
qualque forma, perjudiquin la seva conservacio o suposin perill de deteriorament o degradacié.

b) L'Us 3.3 (tallers industrials) es permetra exclusivament per als referits a la produccio artesanal i les arts
plastiques, en els grups 1,2,3; dimensions 1 i 2 i situacidé 2, perd no associada a la planta primera. L'Us 6.5
(aparcament de vehicles) es permetra en situacié 2 perd no associada a planta primera. La dimensié minima de
I'ls 4.4 (establiment public) sera de cinquanta (50) m?.

c) No s'admetran en I'is 4.1 (comercial) i el 5.10 (eq. comercial) les activitats de manteniment, reparacio i
venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor, aixi com la venda de carburants.

d) A edificis que es destinin a I'Us residencial la resta dels usos permesos en situacié 1 es podran ubicar a
qualsevol planta d'aquesta situacid, destinada totalment o parcial als esmentats usos, sempre que per sota no
existeixin plantes completes destinades a I'Us residencial.

e) L'is 4.4 (establiment public) es podra establir en situacié 5 quan Il'espai lliure de parcel-la pertanyi
exclusivament a I'edifici on es desenvolupi I'esmentat Us.

f) La resta de les condiciones d'Us es regulara mitjangant el QUADRE D'USOS num. 19 de I'art. 126.

Article 356. Regulacié genérica de la proteccié estructural B

1. TIPUS D'OBRES | INTERVENCIONS. Les obres permeses als béns catalogats a la categoria B, llevat
que la fitxa normativa particularitzada permeti un altre tipus d'intervencid, seran: consolidacié, conservacio,
restauracio, rehabilitacio i, excepcionalment, reestructuracié a parts no basiques de I'edifici i annexos que puguin
existir. En cap cas es podran desvirtuar els elements puntuals que apareixen a les fitxes del Cataleg i el grau de
proteccio sera el que s'hi indiqui.

Les obres a realitzar en el cas de béns catalogats a la categoria B no podran desmereixer el bé catalogat
en cap dels valors que han motivat la seva inclusié al Cataleg.

En el cas que es proposi un augment del nombre d'habitatges, es considerara que el nombre permés
sera, com a maxim, d'un habitatge per cada vuitanta (80) m? de superficie construida, sempre que aquesta
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actuacié sigui compatible amb el manteniment de I'organitzacié estructural interna, el nombre de buits per planta
i el caracter tipologic de I'edificacio.

2. CONDICIONS DE VOLUM | APROFITAMENT. A edificis catalogats B no es podra augmentar el volum
actual.

L'aprofitament amidat en m? de sostre sera igual a l'existent llevat del que disposa la fitxa normativa
particularitzada i el seglient paragraf referent a forjats intermedis.

Es permetra la introduccié de forjats intermedis (entreplanta) que no arribin a fagana —I'espai inferior i
superior hauran de quedar connectats—, quan les obres tinguin per objecte I'adequacioé de I'edifici a un Us public o
col-lectiu, sempre que no alterin les caracteristiques fonamentals que motivaren la proteccié de I'edifici. El
disseny dels esmentats forjats s'haura de distingir clarament de I'edifici original i es procurara, malgrat tot, una
integracié en el conjunt. La realitzacié d'aquests forjats estara limitada pel compliment de les altures minimes
exigides entre forjat "per les Normes generals.

Si per qualsevol causa aquests immobles sé6n objecte de destruccié o demolicio I'aprofitament urbanistic
de la parcel-la subjacent consistira en la facultat de reconstruir I'immoble originari.

3. PARCEL-LACIO. A les zones d'intervencié en l'edificacié, renovacié espontania i profundament
degrades no es permetra la modificacié de les parcel-les objecte d'aquesta qualificacio.

A la resta de zones urbanistiques de sol urba, a sol urbanitzable i sol rastic hom s’ajustara a la regulacio
especifica existent per a cadascuna de les zones en les diferents classificacions de sol. En tot cas, sempre
s'haura de mantenir com a parcel-la minima I'ambit catalogat.

4. HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR. A edificis catalogats no sera obligatori el compliment de
I'Ordenanca general d'higiene i composicio interior pel que fa a superficies d'il-luminacid, dimensions i ventilacié
de les escales, etc., si les obres tenen per objecte respectar la tipologia de I'edifici i el motiu pel qual ha estat
catalogat, sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret
145/1997, de 21 de novembre, de condicions d’amidament, d’higiene i d'instal-lacions per al disseny i
I'habitabilitat d'habitatges, aixi com I'expedicié de cédules d'habitabilitat (BOCAIB num. 151, de 6/12/97) o norma
que el substitueixi o modifiqui, i les obres supin una millora de les condicions actuals d'higiene i composicié
interior de I'edifici a intervenir.

5. ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

a) Regira l'indicat a I'apartat 1 d'aquest article, que estableix el tipus d'intervencions possibles, segons el
grau de catalogacio en relacié amb l'art. 342.

b) S'utilitzaran en general els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques de les
tipologies tradicionals.

b.1) Espais comuns. En el cas d'obres a edificis que constin de vestibul i pati d'accés
s'utilitzaran els materials d'acabat seglents:

- Pilars vistos al pati interior: hauran de ser de marés, pedra calcaria, marbre o granit polit, de
seccio circular o octogonal.

- Enrajolat: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, mares o argamassa de morter amb palets.

- Acabat de parets: arrebossada, eixalbat, emblanquinada o pintada amb pintures minerals
transpirables o mares vist.

- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintétiques.

b.2) Revestiments exteriors. Les faganes i mitgeres s'acabaran referides i eixalbades. El
color basic sera I'ocre, d'acord amb els tons dominants al carrer. S'admetra el blanc perd mai a dos
edificis contigus. Als edificis en qué aparegui obra vista en faganes, s'haura de mantenir i/o
recuperar.

c) Es permetran actuacions a fagana, que es realitzaran quan aixi ho exigeixi la rehabilitacid
reestructuracio interior, segons el que regula I'apartat 1 d'aquest article, mantenint la tipologia de buits, i si escau,
completant la composici6 general.
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d) Es permetra la installaci6 d'ascensor sempre que es realitzi sense alterar les caracteristiques
tipologiques fonamentals de I'edifici i oculta a la vista de I'exterior. No podran variar els parametres de I'edificacid
definits en I'apartat 2 d'aquest article.

e) Aixi mateix, s’haura de complir el que prescriu la fitxa del Cataleg.

6. USOS. Regiran les mateixes condicions regulades en l'apartat 6 (usos) de l'article anterior.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DEL PATRIMONI NO CATALOGAT

Article 357. Regulacié genérica de la protecci6 arquitectonica ambiental Rir

1. EDIFICIS QUALIFICATS AMB LA PROTECCIO ARQUITECTONICA AMBIENTAL R

1.1. Tipus d'obres. Es podran realitzar les obres de restauracid, conservacid, consolidacio,
rehabilitacio, reestructuracio parcial a un 30% de I'edificacio i reconstruccio en cas de ruina.

Es permet la substitucio (demolicié + reconstruccid) només en cas de ruina i la nova construccio
haura de reconstruir I'edifici existent amb la condicié d'alliberament d'afegits, ja sigui en planta o en altura, i
manteniment dels trets fonamentals de la tipologia, definits a I'art. 342, i de la fagana.

1.2. Condicions de volum i aprofitament. La volumetria maxima sera la de I'edifici existent i no
s’admetra cap redistribucié volumétrica ni augment d'altura, llevat quan aixi s'expressi en el planol d'ordenacié
per motiu d'altura de les edificacions confrontants o de la mateixa edificacié. En aquest supdsit es podra realitzar
una remunta mitjangant el tipus d'obra de reestructuracié. El nombre de plantes assenyalat al planol d'ordenacio
inclou la planta baixa de I'edifici.

Quant a l'aprofitament amidat en m? de sostre, es podran establir forjats intermedis en les
mateixes condicions i circumstancies que per als edificis de cataleg B.

En cas de declaracié de ruina es reconstruira I'edifici existent i la volumentria se’n veura minvada
amb I'eliminacio dels afegits, si n'hi ha. No es permetra I'establiment de forjats intermedis.

Quan es modifiqui I's o s'augmenti el nombre d'habitatges per divisié o subdivisié, mantenint el
nombre de buits per planta i la distribucio i organitzacié original, s'eliminara qualsevol tipus d'afegit, ja sigui en
planta o en altura.

El nombre d'habitatges permesos com a resultat d'aquesta divisié sera, com a maxim, d'un
habitatge per cada vuitanta (80) m? de superficie construida, sempre que aquesta actuacio sigui compatible amb
el manteniment de l'organitzacié estructural interna, el nombre de buits per planta i el caracter tipologic de
I'edificacio.

L'augment del nombre d'habitatges requerira un informe preceptiu de la Comissié del Centre
Historic i Cataleg.

1.3. Parcellaci6. No es permetra la modificacio de les parcel-les qualificades amb aquesta
categoria.

1.4. Condicions particulars d'higiene i composicid interior. En aquests edificis no sera obligatori
complir I'Ordenanca general d'higiene i composicié interior pel que fa a superficies d'il-luminacié, dimensions i
ventilacié de les escales, etc. si les obres tenen per objecte respectar la tipologia de I'edifici, sempre que quedin
assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret 145/1997, de 21 de novembre,
de condicions d'amidament, higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges, aixi com
I'expedicié de cédules d'habitabilitat (BOCAIB num. 151, de 6/12/97) o norma que el substitueixi o modifiqui, i les
obres suposin una millora de les condicions actuals d'higiene i composicid interior de I'edifici a intervenir.

La instal-lacié d'ascensor no és obligatoria.

1.5. Estetica i composicié exterior. Als edificis de proteccié arquitectonica ambiental, a més de
l'indicat al punt 1.1 d'aquest article, en relacié amb I'art. 342, que defineix les actuacions possibles en fagana,
s'autoritzaran:
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a) L'obertura de porta per a garatge a la planta baixa, d'ample igual o inferior a 3 metres.
b) L’'obertura de mostradors a planta baixa, d'acord amb I'art. 377 referent a locals comercials.

c) Quan es dugui a terme una reestructuracié de fagana s'autoritzara I'obertura de finestres
sempre que es mantinguin els ritmes de buits i eixos de composicid, si n'hi ha. El tipus de buits i les seves
solucions seran semblants a les existents a la fagana que es reestructura.

d) Sobre el pla del terrat no s'autoritzara cap construccio llevat de

- La caseta de proteccio de la caixa d'escala, que no sobrepassara en cap cas una
superficie horitzontal coberta de 9 m? i una altura total de 3 m.

- La caseta de maquinaria d'ascensors, que haura d'ocupar la superficie en planta minima
que assenyalen les normes d'Industria, les quals seran degudament justificades, i no es
podra situar en cap dels seus punts a una distancia inferior a 4 m de la linia de fagana del
carrer, amidats en planta.

L'altura maxima mesurada sobre el pla del forjat del terrat sera la minima permesa
per la normativa d'Industria sobre aparells elevadors, la qual sera degudament justificada.

La instal-lacié d'ascensor, que s'haura de realitzar sense alterar les caracteristiques
tipologiques fonamentals de I'edifici i oculta a la vista des de I'exterior, no podra variar els
parametres de I'edificacié definits a I'apartat 1.2 d'aquest article.

- Altres instal-lacions, al servei de I'habitatge o I'edificacid, que per raons tecniques s'hagin
d'ubicar a l'aire lliure. Aquestes instal-lacions hauran de justificar I'ocupacié de la superficie
estrictament necessaria i quedaran ocultes a la vista des de I'exterior.

e) Es permetra la instal-lacié d'aparells d'aire condicionat sempre que no sobresurtin del pla de
fagana, hi estiguin integrats compositivament i no produeixin distorsions estétiques. Queda prohibit absolutament
qualsevol abocament o desguas cap a la via publica.

f) Els conductes de fums estaran sempre ocults i sobresortiran de la coberta el minim necessari
per al seu funcionament correcte.

Aquests conductes no podran tenir una secci6 inferior a 30 x 30 cm per cada 100 m? de local o
fraccio.

g) Materials i acabats. S'utilitzaran en general els materials d'acabats i solucions constructives
caracteristiques de les tipologies tradicionals. Es prohibeixen les cobertes d'uralita.

g.1) Espais comuns. En el cas d'obres a edificis que constin de vestibul i pati
d'accés s'utilitzaran els materials d'acabat seguents:

- Pilars vistos al pati interior: hauran de ser de marés, pedra calcaria, marbre o granit polit.

- Enrajolat: de marbre, pedra calcaria, rajola ceramica, marés o argamassa de morter i
palets.

- Acabats de parets, arrebossada, eixalbat, estucat, emblanquinada o pintada amb pintures
minerals transpirables o marés vist.

- Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintétiques.

g.2) Revestiments exteriors. Les facanes i les mitgeres s'acabaran referides i
eixalbades, estucades, emblanquinades o pintades amb pintures minerals transpirables. El
color basic sera l'ocre, d'acord amb els tons dominants al carrer. S'admetra el blanc perd
mai a dos edificis contigus.

S'admeten les franges que remarquin forjats o finestres, color o to distint a I'utilitzat
al pla de fagana.

Podra existir un socol revestit de pedra calcaria o marés en planta baixa, d'altura
maxima d'1,50 m. A carrers de rasant inclinada aquesta altura es prendra com altura
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mitjana.

Als edificis que no se substitueixin i hi aparegui obra vista, aquesta s'haura de documentar i
es podra mantenir i/o recuperar.

Els buits es resoldran amb portam de fusta.
1.6. Usos. Es regulen per l'establert a I'art. 336.7.

2. EDIFICIS LA ZONIFICACIO DELS QUALS ESTA AFECTADA PER LA PROTECCIO
ARQUITECTONICA AMBIENTAL r

2.1. Tipus d'obres

a) L'afeccié sobre aquests edificis & com a consequéncia I'obligacié del manteniment de I'edificacid
existent i no se’n permet la substitucid. Només es podra demolir en cas de ruina, mitjangant la corresponent
tramitacio i declaracio.

Es podran realitzar les obres regulades a l'art. 106. Es mantindran, en tot cas, els elements definitoris de
la seva estructura arquitectonica (altures i forjats), les caracteristiques tipologiques i ambientals i la fagana.
Només es podran demolir els cossos o elements de menor interés considerats afegits a I'edificacio i la tipologia
original.

Es podran realitzar les obres de nova construccid, en cas de declaracié de ruina, d'acord amb els
parametres de la seva zona indicats al planol d'ordenacio.

b) Quan aixi ho indiqui el planol d'ordenacio, la proteccié arquitectonica ambiental r es referira Unicament i
exclusiva a la fagana de I'edifici.

Es podran realitzar les obres de nova construccié d'acord amb els parametres urbanistics de la seva
zona.

Es mantindran en tot cas les caracteristiques tipologiques i ambientals de la fagana, i s’'integrara en la
nova edificacio.

2.2. Condicions de volum i aprofitament. Hom s’ajustara a la regulacié de I'art. 106 de les Normes
de tipus general del present Pla. En el cas de nova construccio els parametres seran els definits en el planol
d'ordenacié.

2.3. Parcel‘lacié. La parcel-lacio sera la corresponent a la zona establerta en el planol d'ordenacio.

2.4. Condicions d'higiene i composicio interior. En aquests edificis no sera obligatori complir
I'ordenanca general d'higiene i composicio interior pel que fa a superficies d'il-luminacid, dimensions i ventilacio
de les escales, etc. si les obres tenen per objecte respectar la tipologia de l'edifici, sempre que quedin
assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret 145/1997, de 21 de novembre,
de condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges, aixi com
I'expedicié de cédules d'habitabilitat (BOCAIB num. 151, de 6/12/97) o norma que el substitueixi o0 modifiqui, i les
obres suposin una millora de les condicions actuals d'higiene i composici6 interior de I'edifici a intervenir. Per a la
nova construccié regiran les normes generals.

2.5. Estética i composicio exterior

a) Tractament dels locals comercials i publicitat exterior. Sera d'aplicacio I'art. 377 pel que fa als apartats
1 (1r paragraf), 3 (1r paragraf), 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12i 13.

b) Tractament de faganes

b.1) Les actuacions tendiran a recuperar el material o la solucié original i es procedira al
sanejament i la neteja adequats a cada cas.

b.2) S'utilitzaran materials d'acabat i solucions constructives caracteristiques respecte de
I'element a mantenir.

b.3) Es prohibeix la instal-lacié de plafons publicitaris.
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b.4) Es permetra la instal-lacié d'extractors d'aire condicionat, sempre que no sobresurtin
del pla de fagana, hi estiguin integrats compositivament i no produeixin distorsions estétiques.
Queda prohibit absolutament qualsevol abocament o desguas cap a la via publica.

b.5) Els extractors de fums estaran sempre ocults en fagana, i sobresortiran de la coberta el
minim necessari per al seu funcionament correcte.

Aquests extractors seran de seccid no inferior a trenta per trenta (30 x 30) centimetres per
cada 100 m? de local o fraccio.

Aixi mateix, sera d'aplicacio I'Ordenanca general en tot allb que no es reguli especificament en
aquest article.

2.7. Usos. Estaran regulats per la zona que correspongui a cada parcel-la, segons el planol d'ordenacié.

Article 358. Regulacié genérica de la proteccié ambiental N

1. TIPUS D'OBRES | INTERVENCIONS. Es podran realitzar les obres de restauracio, consolidacio,
conservacio, rehabilitacié i reestructuracié fins a un 50%, mantenint els parametres de I'edificacidé actuals,
sempre que no es trobin fora d'ordenacié segons les ordenances generals o no sobrepassin en més d'un 80% el
volum permeés pel Pla.

Es podra optar per la substitucié (demolicié + nova construccié) quan es garanteixi I'excepcionalitat de les
substitucions d'immobles assenyalada per I'art. 21 de la LPHE.

A solars, reconstrucci6 i nova construccio.

2. VOLUM | APROFITAMENT

2.1. Edificis N a mantenir. Es podra conservar la volumetria de l'edifici sempre que compleixi les
condicions assenyalades a l'apartat 1 d'aquest article. Es podran, aixi mateix, establir en aquests casos forjats
intermedis amb les condicions assenyalades per als edificis del cataleg B.

Quan es modifiqui I'is o s'augmenti el nombre d'habitatges per divisid o subdivisié s'eliminara
qualsevol tipus d'afegit, ja sigui en planta o en altura. L'augment del nombre d'habitatges es regulara amb els
mateixos criteris aplicats a la qualificacié R, i recollits a I'apartat 1.2 de I'article anterior.

Els porxos sempre comptabilitzaran com a planta.

2.2. Parcel-les N de nova construccio

a) Disposicio de I'edificacio. La fagana de I'edificacié coincidira amb I'alineacio oficial. L'espai edificable de
cada parcel-la sera determinat per una profunditat edificable constant mesurada a partir de I'alineacié de fagana.

Les alineacions contingudes al planol d'ordenaci6 o als plans especials que desenvoluparan el present
Pla general tindran caracter oficial i diferenciaran els limits entre la propietat privada i els vials o espais lliures. No
s'autoritzaran per tant reculades a cap de les plantes, ni voladissos que no s'ajustin a les condicions que
s'assenyalaran més endavant.

b) Altures. L'altura edificable sera per a cada parcel-la el nombre de plantes assenyalat en el planol
d'ordenacid. El nombre que apareix en aquest planol inclou la planta baixa de I'edifici.

Els altells units a la planta baixa no computaran com a planta a parcel-les d'ample igual o inferior a 8 m.
Els entresodls sempre es comptabilitzaran com a planta.

c) Profunditats edificables. Per a les parcel-les d'ample inferior a 14 m es fixa en 12 m. Les parcel-les de
més de 14 m d'ample podran optar pels 12 m de profunditat edificable o els 16 m, i en aquest cas sera obligatori
un pati central i un vestibul. S'entén per vestibul una pega coberta a la primera crugia que déna accés a un espai
descobert —pati—, el qual té unes dimensions minimes de 4 m per la profunditat de la primera crugia. S'entén per
pati un espai descobert central a la segona crugia i posteriors, si s’escau, al voltant del qual es desenvolupa
I'edificacid. Al pati s'ha de poder inscriure un cercle de 5 m.

Les profunditats edificables de les parcelles N només seran d'aplicacié per a la nova construccié. En
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aquestes parcel-les regira la normativa general d'aparcaments.

Aixi mateix, s'estableix per a les parcel-les N de nova construccié un index d'intensitat d'Us residencial Irp
(habitatges per metre quadrat de sol comprés dins de la profunditat edificable), que és el seglent per a les
diferents altures permeses:

N2 N3 N4 N5 N6

Irp (hab/m?) 1/39,4 1/26 119'5 115'5 113

3. PARCEL-LACIO

a) Solar. S'entén per solar la unitat predial o la parcel-la susceptibles de ser edificada conformement al
Pla.

b) Parcella minima. Es consideraran no edificables les parcel-les I'ample de les quals, amidat en
I'alineacio de fagana, sigui inferior a 4 m i les que tinguin una superficie d'ocupacié permesa inferior a 40 m?.

c) Agrupacié o divisié de parcel-les. S'autoritza I'agrupacié de parcel-les contigiies a tot I'ambit del Centre
Historic (excepte la zona Avingudes, que es regeix per l'establert a I'art. 211), perd Unicament de tres parcel-les i
sempre que I'ample resultant no sobrepassi els divuit (18) metres amidats a la linia de fagana.

La unificacié de parcel-les mai podra donar lloc a una major profunditat edificable que la que tindria
cadascuna individualment. S'autoritza, aixi mateix, la divisié d'una parcel-la en altres de menor ample sempre
que no resultin parcel-les d'ample inferior als 5 m i 50 m? de superficie.

4. CONDICIONS D'HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR

4.1. Edificis N a mantenir. Aquestes obres amb I'objecte de mantenir la tipologia no estaran
obligades a complir les ordenances d'higiene pel que fa a superficies d'il-luminacié, dimensions, ventilacié de les
escales, estenedors, dimensio de les peces, etc., si les obres tenen per objecte respectar la tipologia de I'edifici,
sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret 145/1997, de
21 de novembre, de condicions d'amidament, d’higiene i d'instal-lacions per al disseny i ['habitabilitat
d'habitatges, aixi com l'expedicié de cédules d'habitabilitat (BOCAIB num. 151, de 6/12/97) i les obres suposin
una millora de les condicions actuals d'higiene i composici6 interior de I'edifici.

4.2. Parcelles N de nova construccié. Regiran les ordenances generals del Pla. L'altura lliure entre
forjats acabats sera:

Parcel-la N (ample fins a 8 m) Parcel-la N (ample superior a 8 m
Planta baixa amb altell 5m-556m Planta baixa 3m-4m

Planta baixa sense altell 3m-4 m Planta intermédia 25m-3 m

Planta intermédia 25m-3 m Planta superior 23m-25m

Planta superior 23m-25m

5. ESTETICA | COMPOSICIO EXTERIOR

5.1. A edificis N a mantenir. Aquests edificis s'ajustaran a les condicions previstes a I'art. 357.1.5.

5.2. A parcel-les N de nova edificacio

a) Composicié de faganes

- La fagana principal de l'edifici es resoldra sobre el pla definit pel mur de tancament, que
mantindra I'alineacié exacta del carrer a totes les seves plantes. No es permeten reculades en
planta ni en secci6 ni en cossos volats tancats de fabrica.

- La composicio dels buits sobre el pla de fagana es dura a terme articulant els esmentats buits
sobre eixos verticals.

- El nombre d'eixos verticals estara determinat per l'ample de fagana. En cas d'agrupacié de
parcel-les es prendra I'ample final resultant.
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* Ample menor de 8 metres: un, dos o tres eixos.
* Ample entre 8 i 14 metres: tres eixos.
* Ample major de 14 metres: més de tres eixos.

- Tots els buits hauran de ser rectangulars i el seu eix vertical sera el de major dimensié. Es
podran exceptuar d’aquesta regla els buits de planta baixa i planta porxo.

- Els buits situats sobre un mateix eix no podran, a partir de la planta primera, anar augmentant de
dimensié fins la planta superior. Aquesta regla no sera d'aplicacié als buits de la planta baixa o de
I'entresol, que podran ser de menor dimensié que els de la planta primera.

- Malgrat la regla anterior, sobre els buits es podran aplicar balcons o miradors en qualsevol
posicioé a partir de la primera planta.

- Els buits es podran resoldre aixi mateix mitjancant finestres, finestra balconera.

3.0

0.

- Quan en planta baixa es doni accés a un garatge, I'ample maxim sera de 3 m i es mantindran
sempre els eixos verticals de suport, marcats per la composicié de buits de la fagana de I'edifici, i
una separacié minima entre aquests o entre buits i I'eix de la mitgera de 50 cm.

- En cas de comergos, els mostradors tindran un ample maxim de 2 m i regira en tot cas el que
queda regulat a I'art. 377 referent a locals comercials.

b) Solucié dels buits en facana. Sobre cadascun dels buits es podra adoptar la solucié d'acabat que es

consideri més convenient en funcié de les necessitats internes de Il'edifici o de la composicié definitiva de la
fagana. Malgrat tot, les solucions adoptades s'hauran de cenyir a les determinacions dels apartats segiients:
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- Portes d'accés: de doble fulla de fusta massissa, envernissada o pintada de color obscur o
impregnada de resines sintétiques.

- Llindar de pedra calcaria polida o pega ceramica.

- Finestres i finestres balconeres: portam de fusta pintada o envernissada o impregnada de resines
sintétiques. Persiana tradicional o enrotllable. Barana de bréndoles verticals de ferro forjat o colat.
Si hi ha adorns, hauran de ser semblants als tradicionals.

- Enreixats: de reixa de ferro forjat llisa, de disseny semblant al de les existents, embotida en el
buit.

- Balcons:

* Plataforma volada: es podra construir sobre un o uns quants buits.

* Voladis maxim de 50 cm, llevat d'amples de carrer inferior a 2 m, als quals no es
permeten. Gruix maxim de la vorada exterior del volat acabat, 10 cm.

* Barana de brendoles verticals de ferro forjat o colat de seccio circular o quadrada.
Si hi ha adorns, hauran de ser iguals als tradicionals.

* Portam: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintétiques.
Persiana tradicional o enrotllable.

- Miradors: es podran construir sobre balcons o per mitja de disseny independent. De portam de
fusta practicable, sense persianes, pintats de color clar o envernissats. Altura maxima de
tancament, tres (3) metres. Es prohibeix expressament qualsevol tipus de paredé o altre element
de fabrica. L’envidrat ha de ser total, exceptuant-ne la base de sustentacio, la coberta i els plafons
de cinquanta (50) centimetres d'altura maxima sobre el paviment interior, i resolt en la seva totalitat
amb portam de fusta i de disseny similar als tradicionals. Les dimensions de la base volada sera
com a maxim de seixanta (60) centimetres.

- Es permetra la instal-lacioé d'aparells d'aire condicionat sempre que no sobresurtin del pla de la
fagana, hi estiguin integrats compositivament i no produeixin distorsions estétiques. Queda prohibit
qualsevol abocament a la via publica.

- Els conductes de fums hauran de ser de seccidé no inferior a trenta per trenta (30 x 30)
centimetres per cada 100 m? de local o fraccié, sempre ocults en fagana, i han de sobresortir de la
coberta el minim necessari per al seu funcionament correcte.

c) Cobertes a la nova edificacio:

- Es resoldran amb teula arab i la volada de volat minim sera igual a 50 cm a tota la longitud de
fagana, tant del carrer com del pati interior d'illeta. La volada es podra resoldre amb bigam de fusta
0 sobre cornisa amb motllures. El gruix de placa vista a la vorada sera igual o inferior a deu (10)
centimetres.

- La primera crugia completa de faganes a carrer i a patis interiors es resoldra amb teula arab. A la
resta de la superficie de la coberta es podra autoritzar el terrat pla transitable. En el cas
d'edificacions a dues crugies s'autoritzara el terrat pla transitable a la superficie de coberta tal que
tots el seus punts estan situats a més de tres (3) metres de la linia de fagana. La resta sera de
teula arab.

- El pendent maxim autoritzat sera de 30° sobre el pla horitzontal.
d) Construccions sobre coberta. Sobre el pla del terrat no s'autoritzara cap construccio llevat de:

- La caseta de proteccié de la caixa d'escala, que no sobrepassara en cap cas una superficie
horitzontal coberta de 9 m? i una altura total de 3 m.

- La caseta de maquinaria d'ascensors, que haura d'ocupar la superficie en planta minima que
assenyalen les normes d'Industria, les quals seran degudament justificades, i no es podra situar en
cap dels seus punts a una distancia inferior a 4 m de la linia de fagana del carrer, amidats en
planta.

L'altura maxima mesurada sobre el pla de forjat del terrat sera la minima permesa per la
normativa d'Industria sobre aparells elevadors, la qual sera degudament justificada.
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La instal-lacié d'ascensor haura de quedar oculta a la vista des de I'exterior.

- Altres instal-lacions, al servei de I'habitatge o I'edificacid, que per raons técniques s'hagin d'ubicar
a l'aire lliure. Aquestes instal-lacions hauran de justificar 'ocupacio de la superficie estrictament
necessaria i quedaran ocultes a la vista des de I'exterior.

e) Materials:

- Es recomana en general la utilitzaci6 dels materials d'acabat i solucions constructives
caracteristiques de les tipologies tradicionals, també a la nova construccio, malgrat que en aquesta
darrera no suposi necessariament una repeticié exacta d'aquelles solucions.

- Revestiments exteriors. Les faganes i les mitgeres s'acabaran referides i eixalbades,
emblanquinades o pintades amb pintures minerals transpirables, la qual cosa es justificara
adequadament a la memoria del projecte. El color basic sera l'ocre, d'acord amb els tons

dominants al carrer. S'admetra el blanc per6 mai a dos edificis contigus.

- S'admeten les franges que remarquin forjats o finestres, amb color o to distint a I'utilitzat al pla de
facana.

- Podra existir un socol revestit de pedra calcaria o marés a planta baixa d'altura maxima d'u coma
cinquanta (1'50) metres. A carrers de rasant inclinada aquesta altura es prendra com a altura
mitjana.

- El buits es resoldran amb portam de fusta.

6. USOS. Es regulen pel que estableix I'art. 336.7.

Article 359. Resum, tipus d'obres i qualificacié parcel-la

Tipus obres / qualificacié A4 A, B R N r
Restauracié * * * * *

Conservacio * * * * *
Consolidacio * * * * *
Rehabilitacié - * * * *
Reestructuracio - - *1) 30% 50%
Reconstruccio *(2) *(2) *(2) * *

Nova construccio * *
Regulades art. 106 *

(1) Només a annexos i afegits que hi pugui haver. Obres a fagana només quan la fitxa individualitzada ho
permeti.

(2) Només en cas que aquests immobles siguin objecte de destruccid6 o demolicio, per a reconstruir
I'immoble originari.

Nota: El mesuratge dels percentatges es realitzara sobre la superficie construida de tot I'edifici.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DE LES PARCEL-LES D'EQUIPAMENT

Article 360. Regulacié de les parcel-les d'equipament

Aquesta regulacid es refereix a les parcel-les destinades a Us dotacional incloses a I'ambit definit a I'art.
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325.

a) Parcel-les d'equipament incloses a les zones de renovacié espontania, Intervencié a l'edificacio,
profundament degradades recollides com a ARE i catalegs de tot el terme municipal:

- Les parcel-les s'identifiquen pels codis EQOC (OC = denominacié genérica de la proteccié del
Cataleg), EQ3R, EQ4n, etc. (3R, 4N = el nombre d'altures i la qualificacié especifica de parcel-la).

- Les condicions de parcel-lacié i edificacié es regulen mitjangant la qualificacié especifica de cada
parcel-la o edifici.

- Les condicions d'Us es regulen genéricament per remissio a l'article 229, llevat que en la fitxa de
sistemes s'especifiqui un altre régim d'usos.

b) Parcel-les incloses en arees de planejament incorporat (API):

- Les parcel-les d'equipament s'identifiquen pel codi EQOO (00 = remissié a I'area de planejament
incorporat, API, que regula I'ambit al qual es troba), llevat dels equipaments catalogats, ja
esmentats en I'apartat a.

- Els parametres de I'edificaci¢ i les condicions d'Us queden regulats a I'API corresponent.

c) Parcel-les incloses a la zona Avingudes i afectades per la proteccié arquitectonica ambiental r:

- Les parcelles s'identifiquen mitjancant els codis corresponents a les ordenances particulars
d'equipament a sol urba.

- Els parametres de [l'edificacié i les condicions d'Us queden regulades per la zona que
correspongui a cada parcel-la, segons el planol d'ordenacio.

- La identificacio de les parcel-les afectades per la proteccié arquitectonica ambiental r incloses a
la zona Avingudes i la resta de sol urba al qual s'ubiquin, s'afegeix a I'apartat d'ordenacio de la fitxa

de sistemes i es reflecteix en els planols d'ordenacié mitjancant I'addicid de la lletra r a la
qualificacié que li correspon.

CAPITOL V. REGULACIO DEL PATRIMONI NATURAL | ARQUEOLOGIC

Article 361. Ambit d'aplicacié

1. Les presents normes son d'aplicacio a totes les arees incloses al Cataleg d'espais d'interés cultural del
terme municipal i assenyalades al planol d'ordenacié corresponent.

L'esmentat Cataleg inclou:
- Espais als quals s'hagi comprovat I'existéncia de troballes, vestigis i jaciments arqueologics.

- Jaciments paleontologics sobre els quals, almenys en una ocasio, s'han realitzat investigacions
cientifiques.

- Espais que alberguen comunitats o espécies animals i vegetals poc esteses o en perill d'extincio.

2. Totes aquestes arees constitueixen un patrimoni cultural irreemplacable que s'haura d'utilitzar
correctament mitjangant activitats cientifiques, pedagogiques i ludiques En qualssevol dels casos, se n’haura de
garantir la conservacié integra, independentment del seu estat actual de conservacié i la seva importancia
cultural.

Article 362. Revisi6 del Cataleg

1. El Cataleg sera revisat almenys cada 8 anys i sera susceptible de ser modificat amb inclusions o
exclusions, d'acord amb el que es disposa a aquesta Ordenanca i a la legislacioé vigent.
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2. Les modificacions del cataleg inicial per inclusions o exclusions d'elements s'incoaran d'ofici o a
instancia de part, en expedient que es tramitara a I'efecte d'acord amb el procediment establert al capitol VI
d'aquest titol per al patrimoni arquitectonic catalogat. L'Ajuntament sol-licitara informe a la institucié que
correspongui, segons la naturalesa de I'espai catalogat.

Article 363. Fitxa normativa particularitzada

Para a cadascun dels espais catalogats existeix una fitxa normativa particularitzada. En aquesta fitxa
s'inclouen determinacions referents a I'Us, les necessitats d'actuacio i la proteccié existents i propostes sobre
I'element catalogat. Totes aquestes determinacions seran d'aplicacié a I'element catalogat al qual facin
referéncia.

Article 364. Delimitaci6 d'arees protegides

De conformitat amb I'article de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol (d'ara
endavant LPHE) i amb el Programa de preservacié de jaciments arqueologics del Consell Insular de Mallorca, es
delimiten com a tals arees protegides les terres a les quals s'han trobat indicis de les restes arqueologiques o
paleontologiques que es pretenen salvaguardar, més I'entorn que es considera suficient per a assegurar la
salvaguarda del jaciment i de les seves condicions estétiques i naturals.

De conformitat amb la Llei 4/1989, de conservacié d'espécies naturals i de la flora i fauna silvestres; la
Llei 1/1991, d'espais naturals i régim urbanistic de les arees d'especial proteccid; el Decret 46/1988, que declara
protegides determinades espécies de fauna silvestre, i el Decret 24/1992, pel qual s'estableix el Cataleg balear
d'espécies vegetals amenagades, tots de la CAIB, es delimiten com a tals arees protegides les zones que formen
part de I'habitat d'alguna de les especies animals o vegetals protegides perqué constitueixen un valor natural
d'interés.

Article 365. Disposicions per a les arees protegides

1. Les zones incloses al Cataleg de centres d'interés cultural del terme municipal tindran, llevat del Centre
Historic de la ciutat, la condicié de no edificables.

2. Les actuacions permeses a l'interior dels perimetres seran les tendents a obtenir informacio cientifica o
bé les millores que permetin una contemplacié més adequada de les troballes.

S'entendra com a tal millora la instal-lacié de rétols explicatius o la utilitzacio d'edificis existents per a la
ubicacié de petites instal-lacions museolodgiques de caracter didactic i en relacié directa amb el CIC en questio.

3. Usos

- Mentre no es proposi alguna de les actuacions abans esmentades els perimetres ubicats a sol rustic
podran mantenir I'ds agricola-ramader.

- A sol urba tindran la consideracié d'espai lliure public. Per al cas del Centre Historic, hom s’ajustara al
que disposa l'art. 367.

- A sol Urbanitzable, la consideracié d'espai lliure public es recollira com a condicié de planejament.

Aquests usos es podran compatibilitzar amb I'Us sociocultural, d'acord amb l'establert a la fitxa normativa
particularitzada de cada element.

4. Qualsevol actuacié a linterior del poligon d'un CIC haura de comptar amb ['autoritzacié de
I'administracié competent, segons el caracter del CIC.
Article 366. Disposicions especials per a jaciments arqueologics

1. En el cas d'aparici6 de noves troballes fruit de la realitzacié d'obres de demolicié, excavacio,
urbanitzacié, edificacid, etc., es procedira a la immediata suspensié de les llicencies atorgades i se seguiran les

actuacions dictades per la legislacio vigent en matéria de patrimoni historic.

2. Qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de I'administracié competent la troballa de

Revisi6 PGOU. Normes (Text refos) 233



restes arqueoldgiques; l'incompliment d'aquest deure, aixi com els danys perpetrats contra béns d'interés
arqueologic, sera objecte de sancions, administratives o penals, previstes a la LPHE.

Article 367. Régim especial per al Centre Historic

1. Qualsevol sollicitud de llicencia d'obres que inclogui obres d'excavacié a linterior del perimetre
delimitat per la declaracié del conjunt historic haura de comptar amb el nomenament, atorgat pel Consell Insular
de Mallorca, d'un técnic competent (arqueoleg) per al control de I'obra.

- Si en el transcurs de l'excavacié es produeixen troballes de restes arqueoldgiques immobles,
I'administracié competent, el Consell Insular de Mallorca, podra procedir a I'expropiacié de les restes i dels
terrenys corresponents, traslladar les restes, admetre’n la destruccié o prevenir-ne la conservacioé.

- En cas que no es procedeixi a I'expropiacié i que sigui necessaria la conservacié de les troballes
arqueologiques in situ, es formulara un estudi de detall a fi que, mantenint I'aprofitament privat, s'asseguri a més
del manteniment del béns culturals la seva integracié al paisatge urba i, en la mesura que sigui possible, el seu
Us public.

- A la tramitacio de l'estudi de detall s'haura de donar audiéncia a I'administracié tutelar que, si s’escau,
podra efectuar una nova valoracié de les troballes arqueoldgiques i modificar l'informe que va motivar la
formulacio de l'estudi de detall.

- Un cop aprovat I'estudi de detall s'atorgaran les autoritzacions pertinents o s'iniciaran les obres.

2. Per a totes les situacions no previstes hom s’ajustara al que disposa la LPHE i a la legislacié en
matéria de patrimoni historic vigent a la CAIB.

CAPITOL VI. REGIM DE CONCESSIO DE LLICENCIES

Article 368. Disposicions preliminars

1. En I'ambit al qual es refereix I'art. 325 no es concediran llicéncies per a realitzar exclusivament obres
de demoliciod.

En tot cas la llicencia d'obres o I'ordre d'execucié preveura tant les operacions de demolicié com les
d'altra naturalesa i el resultat final de I'actuacié sobre I'immoble o parcel-la.

La llicéncia d'aquest conjunt d'operacions es concedira en una unitat d'acte.

2. Les llicencies es concediran a reserva de troballes de tipus historic. En el cas que es produeixin les
esmentades troballes es procedira a la immediata paralitzacié de les obres i s’aplicara el previst a la legislacié
vigent sobre proteccié del patrimoni.

Article 369. Documents per a la sol-licitud de llicéncies
Junt amb la sol-licitud de llicéncies es presentaran els segiients documents:

1. DOCUMENTACIO DE PROJECTE EN EDIFICIS A MANTENIR. A edificis a mantenir, ja siguin
catalogats o de proteccié ambiental, la documentacié a presentar sera la corresponent al seu estat actual i ha
d’'incloure documentacié fotografica de I'edifici en el seu conjunt i de I'estat actual de les estructures, dels detalls
interiors, les facanes, els patis, les decoracions, etc., sense perjudici de complir el que preveuen les Normes
generals i d'aportar els documents seguents:

a) Memoria descriptiva i justificativa de projecte.

b) Planols de l'estat final en planta, seccions, algats a escala 1:50, amb especificacid dels materials
utilitzats.

c) Croquis de detall dels elements singulars, tals com miradors, balcons, patis interiors, finestres,
pavimentacio, etc., S’han d’indicar a tots els materials utilitzats.
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d) Documentacié grafica que contingui les connexions dels serveis amb les seves dimensions i la situacié
exacta, d'acord amb l'article 14 de la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequacié de les xarxes
d'instal-lacions a les condicions historicoambientals dels nuclis de poblacié (d'ara endavant LXI).

e) Igualment s'aportara la documentacio necessaria per a la identificacié dels usos proposats i s’haura de
justificar el compliment de les limitacions que apareixen als quadres de regim d'usos aplicables a cada cas.

f) En el cas que es tracti d'obres parcials de reforma, tant la documentacié de l'estat inicial com la de
I'estat final seran les suficients per a la definicié del projecte. Si s’escau la Comissié del Centre Historic i Cataleg
podra requerir els documents que cregui convenients per a la resolucié d’allo sol-licitat.

2. DOCUMENTACIO DE PROJECTE A EDIFICIS A SUBSTITUIR O DE NOVA CONSTRUCCIO SOBRE
SOLARS. A les obres de nova planta sobre solars, la documentacié a presentar sera:

b) Projecte de demolicié de I'edifici actual, en cas de substitucid, a escala 1:50.
c) Projecte de construccio a escala 1:50 que comprengui:

- Planta acotada de fonaments. Esquema de la xarxa de sanejament (baixants, albellons, tronetes,
sifons, etc.).

- Totes les plantes diferents acotades, amb la situacié del mobiliari de menjadors, estances i
dormitoris; d'aparells sanitaris a lavabos i distribuci6 interior de la cuines; gir de portes, escales
amb mida d'ambit, nombre de graons i mides d'aquest; llars, xemeneies i pujades de fums;
superficies utils de les dependéncies i superficies d'il-luminacid; superficie de cada planta i total.

- Quantes seccions acotades siguin necessaries per a la comprensié del projecte.

- Alcats a totes les faganes.

- Instal-lacions d'electricitat, aigua, sanejament i, si s’escau, gas, teléfon, calefaccid, mides i
caracteristiques tecniques. Documentacié grafica que contingui les connexions dels serveis amb

les seves dimensions i la situacié exacta d'acord amb l'article 14 de la LXI.

- Detall d'estructures: jasseres, bigues, etc., amb la nomenclatura de tots, el gruix de murs, forjats i
la classe dels seus fabricats.

- Seccions de construccions a faganes a escala 1.20, amb especificacié de materials.

- Planta de coberta.

d) Descripcié dels materials utilitzats, que n’assenyali la idoneitat respecte de I'entorn urba.

e) Justificacio de la integracié a I'entorn amb el planol de faganes dels edificis contigus, a escala 1:100.

f) lgualment, s'aportara la documentacié necessaria per a la identificacié dels usos proposats i s’haura de
justificar el compliment de les limitacions que apareixen als quadres de regim d'usos aplicables a cada cas.

g) En substitucio, planol de faganes i documentacid grafica exhaustiva del tram de carrer o del conjunt en
el qual es pugui emmarcar I'actuacié. S’haura de substituir la dita documentacié fotografica per un aixecament

planimétric de I'estat actual de les faganes del tram del carrer o del conjunt en qué s’emmarqui en els casos en
qué la seva amplaria impossibiliti una visié completa i veridica de les edificacions.

Article 370. Régim de concessio de llicéencies amb I'informe preceptiu de la Comissié del Centre Historic i
Cataleg
Comptaran amb l'informe preceptiu de la Comissio del Centre Historic i Cataleg, després d’'informe técnic:
- Totes les intervencions referides a béns catalogats.

- A edificis qualificats amb la proteccié arquitectonica ambiental R, les obres de reconstruccio,
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I'establiment de forjats intermedis, les que afectin fagcanes.

- A edificis amb zonificacié afectada per la proteccidé arquitectonica ambiental r, les obres que
suposin alteracio del volum existent i les que afectin faganes.

- A edificis i parcel-les qualificats amb la proteccié arquitectonica ambiental N, les obres per
a la substitucid d'immobles i nova construccid, respectivament.

L'informe de la Comissié manifestara expressament que la substituciéd contribueix a la
conservacio general del caracter del conjunt historic.

- Les intervencions referides a les obres d'urbanitzacio del viari i als espais lliures publics.

- | en tot cas, les que a judici dels serveis técnics tinguin la suficient rellevancia.

Article 371. Régim simplificat de concessio de llicéncies

Per a les intervencions no descrites a l'article anterior se seguira el regim normal de la concessi6 de
llicéncia.

Article 372. Consulta prévia o informe urbanistic

Es podra sol‘licitar informe urbanistic sobre el régim aplicable a una finca o unitat d'execucio, previ a la
peticié de la llicencia. El peticionari haura d'aportar un planol d'emplagament de la finca amb referéncia als
planols a escala 1:1000, com a minim, del Pla general, o bé a escala 1:500 si la finca esta situada a I'area del
Centre Historic, aixi com fotografies i planols de tot I'estat actual de I'edifici o unitat i els seus contorns, sobre el
qual se sollicita l'informe. A més, es podra requerir al sol'licitant totes les altres dades de localitzacié o
antecedents que siguin necessaris per a la informacio.

El termini d'emissié de l'informe per part del servei municipal adient sera d'un mes des de l'entrada al
Registre de la documentacié completa.

Article 373. Funcions de la Comissié del Centre Historic i Cataleg
La Comissié del Centre Historic i Cataleg tindra les seglients funcions:

a) Informar sobre els projectes de llicéncies corresponents a les obres relacionades a I'art. 370, d'acord, si
s’escau, amb l'establert als altres apartats d'aquest article i a la vista de l'informe técnic preceptiu sobre el
compliment de la normativa aplicable.

L'informe de la Comissio sera favorable a la concessié de la llicencia en cas que el projecte d'obres
s'ajusti a aquestes Normes. En cas contrari, posara de manifest la no-conveniéncia de les obres objecte de la
sol-licitud informada.

b) Proposar en edificis no protegits als quals es detectin valors historics o arquitectonics, parcials o
puntuals, d'acord amb l'art. 138 de la LS i I'art. 98 del Reglament de planejament, I'aplicaci6 de mesures de
proteccié. En concordanga amb I'art. 87 del Reglament abans esmentat podra promoure I'anotacié de I'immoble
al Registre public de la Comissi6 Insular d'urbanisme de Béns de Catalogacio.

c) Proposar als edificis amb fitxes individualitzades que no indiquin el tipus de proteccié als interiors per
manca de dades fiables sobre aquest i en aquells en els quals pogués existir alguna llacuna o error informatiu,
quan a la vista de la documentacio presentada per la propietat o que consti a I'Ajuntament i de I'informe técnic
municipal al respecte s'apreciin elements puntuals a protegir similars als inclosos a les fitxes de cataleg, la seva
conservacid6 amb els mateixos nivells de protecci6 que els establerts en casos semblants, seguint els
procediments establerts a l'apartat anterior d'aquest article.

Proposar, en les mateixes circumstancies del paragraf anterior, la modificacié de les categories de
proteccid d'un edifici (integral, estructural o ambiental) seguint per a la dita proposta els criteris de proteccio
establerts per determinar cadascun dels graus.

d) Pronunciar-se, si s’escau, sobre quines parts de I'immoble eren afegits (segons definicié de I'art. 346.6)
no pertanyents a la tipologia d'acord amb la classificacié que apareix en aquestes Normes (article 374), per a la
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reconstruccié d'un edifici, en el suposit de la demolicié d'una edificacié i la declaracié de ruina.

e) Establir les limitacions oportunes quant a I'establiment de forjats intermedis amb I'objecte de protegir
I'espai on s'emplaga, amb els criteris objectius de proteccio de la fitxa del Cataleg i la categoria de catalogacio
corresponent.

f) Informar sobre la compatibilitat amb els valors artistics, historics o arquitectonics dels usos proposats
en sollicituds que es refereixen a edificis catalogats.

g) Resoldre sobre el compliment de les condicions d'higiene i composicié interior a la vista de les
justificacions aportades per la propietat quant a la impossibilitat de manteniment de la tipologia o de la proteccio
d'elements catalogats a efectes de I'establert als articles 390 i 391.

h) Determinar I'adequacid, quant a I'augment del nombre d'habitatges per divisié dels existents, en els
casos en qué no estigui especificament regulat, d'acord amb els criteris establerts en aquestes Normes.

i) Informar sobre les intervencions referides a les obres d'urbanitzacié del viari i els espais lliures publics
previstes a l'art. 378.

j) Informar sobre I'adequacio del tractament de materials, acabats i cromatisme proposats en els projectes
que afectin faganes, d'acord amb els criteris establerts en aquestes Normes.

k) Emetre dictamens en les consultes prévies que es formulin en matéria d'intervencié d'un element o
edifici inclds en I'ambit d'aplicacié d'aquestes Normes.
Article 374. Composicié de la Comissié del Centre Historic i Cataleg

Amb posterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla general el Ple de I'’Ajuntament podra acordar la composici6 de
la Comissié del Centre Historic i Cataleg per I'Ajuntament ple, que tindra el batle com a president nat.

Mentre no es constitueixi I'esmentada Comissio, I'actual Comissi6 del Centre Historic i Cataleg efectuara
transitoriament les seves funcions.

Article 375. Revisio i modificacié del Cataleg

1. El Cataleg sera revisat almenys cada 8 anys i sera susceptible de ser modificat per inclusions o
exclusions, d'acord amb el que es disposa en aquestes normes i la legislacio vigent.

2. Les modificacions del Cataleg inicial per inclusions o exclusions d'elements s'incoaran d'ofici o a
instancia de part, mitjangant les diferents possibilitats que ofereix la LS i el seu Reglament de planejament, és a
dir, per mitja de la redaccio, la tramitacié i I'aprovacié d'un pla especial de proteccid, unes normes de catalogacié
o un cataleg, segons l'establert a la legislacio vigent.

3. La Comissio del Centre Historic i Cataleg podra proposar la modificacié del Cataleg com a

desenvolupament d'aquest Pla general, per a reparar eventuals deficiéncies i completar I'existent, d'acord amb el
procediment establert en el paragraf anterior.

CAPITOL VII. CONSERVACIO DEL MEDI AMBIENT URBA

Article 376. Conservacié d'elements visibles

En aplicacié de la legislacié urbanistica vigent, I'Ajuntament podra ordenar per motius d'interés turistic o
estetic I'execucié d'obres de conservacio i reforma, malgrat que no estiguin préviament incloses en aquest Pla,
en els seglents casos:

a) Faganes visibles des de la via publica, tant pel mal estat de conservacié com perqué I'is del predi

confrontant s’hagi transformat en espai lliure, o perqué quid I'edificacié per damunt de I'altura maxima i resultin
mitgeres al descobert.

Revisi6 PGOU. Normes (Text refos) 237



b) Jardins o espais lliures particulars o privats comunitaris que, perqué siguin visibles des de la via publica
se n'exigeixi 'adequacio, 'ornament i la higiene.
Article 377. Limitacions a la publicitat exterior i de disseny dels locals comercials

1. Es prohibeix la manipulacié dels paraments de fagana a planta baixa mitjangant materials o pintura
sobreposades. Hom s’haura d’atenir al mateix tractament que la resta de la fagana.

De la mateixa forma s'hauran de mantenir els eixos verticals de composicié de buits generals de la
facana.

2. Els mostradors i portes d'accés es podran resoldre per mitja de lamina de vidre trempat, persiana
enrotllable diafana pintada, situant el corré a l'interior de la fagana, de manera que no se n'interrompi el pla
continu, o tancament de ballesta pintat.

Aixi mateix, es podra resoldre el dit tancament mitjancant portes de fusta tradicionals, sobreposades a la
fagana amb una sortida maxima de 6 cm.

4. Es mantindra en tots els casos el pla continu de la fagana, que no ha de quedar interromput per
marqueteria ni per cap element solid (rétols, etc.). Se n'exceptuen les lletres sobre el pla de fagana.

No s'admetran elements afegits la finalitat dels quals sigui unificar buits a planta baixa i s’haura de
conservar el caracter individualitzat d'aquests.

5. La separacioé entre buits i la separacié d'aquests al limit de la parcel-la o cantonada, si s’escau, no sera
mai inferior a 50 cm.

6. L'ample dels buits sera inferior o igual a 2 m.

7. Els retols han de quedar completament embotits en els buits de mostrador o d'accés, amb un voladis
maxim de 6 cm.

Els elements d'il-luminacié del rétol, si n’és independent, no sobresortiran aixi mateix del pla de fagana
més de sis (6) centimetres.

L'altura maxima del retol sera de quaranta (40) centimetres.

8. Lail-luminacié del rétol no podra ser intermitent ni mobil, i la font d'il-luminacié no podra quedar vista en
cap cas i haura d'estar protegida per una pantalla opaca o translucida. Es prohibeix qualsevol tipus d'il-luminacié
directa sobre la visual del vianant.

9. Es permetran rétols dels tipus seglents:

- Lletres separades de llauto, ferro o fusta sobre bastidor de fusta o xapa pintada o aplicades

directament sobre el pla de fagana. En aquest darrer cas s'exceptua la condicié de mantenir el

retol als buits de fagana.

- Lletres pintades sobre bastidor de vidre, fusta o xapa de ferro fos.

- Lletres pintades o gravades sobre el vidre del mostrador.

- Lletres gravades sobre bastidor de vidre o xapa.

- Lletres separades de llauté o fusta adossades al vidre del mostrador.

- Lletres lluminoses de tub de gas, de diametre de secci6 inferior a 1cm.

10. No s'autoritzen les marquesines. S'autoritza l'existéncia de tendals de lona de bastiment mobil,
segons el que disposen les Normes generals, mantenint el caracter individualitzat dels buits de fagana.

11. Es prohibeix I'is de qualsevol material plastic vist en fagana.

12. Es prohibeix la instal-lacié de plafons publicitaris.
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13. Es prohibeix la instal-lacié d'aparells musicals i de propaganda sonora a la via publica.

14. L'interior de les zones porticades es considerara a tots els efectes (tractament de faganes, distribucio i
dimensié dels buits, regulacié de la publicitat) fagana exterior.
Article 378. Condicions per a les obres d'urbanitzacié del viari i els espais lliures publics

La remodelacié dels espais lliures publics existents es podra fer mitjangant projecte d'obres ordinari, dotacio
de serveis o projecte d'urbanitzacioé, en desenvolupament o conjuntament amb els PERXI, que defineix la Llei
6/1993, de 28 de setembre, sobre adequacié de les xarxes i instal-lacions a les condicions historicoambientals dels

nuclis de poblacioé (LXI).

En qualsevol cas els projectes que afectin espais lliures publics hauran de complir les condicions de
qualitat i disseny que s'exposen seguidament:

1. Pavimentacio

a) Carrers i passeigs per a vianants. Els materials a utilitzar seran empedrat, enllosat de pedra natural,
palets presos amb morter de ciment. No es recomanen les rajoles hidrauliques i artificials de morter de ciment ni
la pavimentacié asfaltica. Les vorades de les voravies dels carrers de transit rodat seran sempre de pedra

calcaria.

b) Places o espais lliures publics. S'afegiran a I'apartat anterior els paviments de terra, tractats de forma
que drenin adequadament.

Regira, aixi mateix, I'Ordenancga reguladora dels espais lliures publics i vegetacio a les vies publiques.

2. Instal-lacions i cablatge

a) A efectes del compliment de la LXI es consideraran com a arees historicoambientals el Centre Historic i
la barriada del Jonquet, aixi com tots els edificis catalogats i protegits, en compliment de l'article 9 de
I'esmentada Llei.

b) En compliment d'aquesta Llei, es redactaran els plans especials de reforma de les xarxes
d'instal-lacions. El Centre Historic tindra el caracter de nucli d'actuacié immediata, segons el que queda definit a
I'article 32.a de la LXI.

c) Els projectes de dotacié de serveis dels plans especials del Puig de Sant Pere, es Jonquet i sa
Calatrava tindran el caracter de PERXI, als efectes de l'aplicacié de I'article 25 (en especial del seu apartat d) de
la LXI.

d) S'exigira a las companyies subministradores la retirada immediata de tots els elements que en
l'actualitat siguin innecessaris o estiguin fora de servei i l'adequacid dels materials a les condicions
historicoambientals, en compliment de la disposicié addicional tercera de la LXI.

En compliment de la Llei i les presents Normes, queda prohibida la instal-lacié de qualsevol armari o
artefacte per al funcionament de les infraestructures i I'enllumenat public o la xarxa semaforica sense llicéncia, la
qual requerira informe preceptiu de la Comissio del Centre Historic i Cataleg.

3. llluminacié al Centre Historic i els edificis del Cataleqg. Hom s’ajustara al que disposen les ordenances
municipals per a la il-luminacié del Centre Historic i Cataleg, que s'aprovaran en desenvolupament d'aquest Pla
general.

El projecte d'il-luminacid requerira informe de la Comissié del Centre Historic i Cataleg.

4. Elements de disseny urba

a) Els elements de disseny urba com bancs, papereres, garangoles, fanals, etc. tendiran a ser similars en
tota la delimitacié del Centre Historic, sense perjudici d'excepcions justificades adequadament. Es recomanen
bancs o cadires de llistons de fusta, garangoles de foneria, etc.

b) Les edificacions que s'hagin d'instal-lar a la via publica tindran un disseny similar, segons el seu Us, i
seguiran el tramits semblants de concessié de llicéncia de qualsevol obra al Centre Historic. Sera preceptiu
I'informe de la Comissié del Centre Historic i Cataleg.
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5. Tramitacio dels projectes d'espais publics. Els projectes de disseny d'espais publics s'hauran d'exposar
a la consideracio dels veins i com a minim a 15 dies d'informaci6 publica abans de la seva aprovacio.

CAPITOL VIIl. REGIM JURIDIC DE L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. DEURES DE CONSERVACIO DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Article 379. Obligacions de conservacié genérica de les edificacions

1. En compliment de la LS no s'entendran adquirits els drets urbanistics mentre no es compleixin els
deures corresponents.

2. Els propietaris de tota classe de terrenys i construccions hauran de destinar-los efectivament a I'Us a
cada cas establert pel planejament urbanistic i mantenir-los en condicions de seguretat, salubritat i ornament
public. Quedaran subjectes igualment al compliment de les normes sobre proteccié del medi ambient i dels
patrimonis arquitectonic i arqueoldgic i sobre rehabilitacié urbana, en compliment del que estableix l'article 21.1
de la LS, referit als deures de conservacié i rehabilitacio.

3. En compliment del que disposa la legislacié urbanistica vigent, I'Ajuntament ordenara, d'ofici o a
instancia de qualsevol interessat, I'execucio de les obres necessaries per a conservar aquelles condicions, amb
Indicacié del termini de realitzacio.

4. L'Ajuntament podra també ordenar, per motius d'interés turistic, estétic o cultural, I'execucié d'obres de
conservacio i de reforma a faganes o espais visibles des de la via publica, sense que estiguin préviament
incloses a cap pla d'ordenacio.

Les obres s'executaran a costa dels propietaris, si es contenen en el limit del deure de conservacio que
els correspon, i amb carrec a fons de I'administracié ordenant quan ho excedeixin per obtenir millores d'interes
general.

5. S'entendran com a obres contingudes dins el limit del deure de conservacié que correspon als
propietaris i a la seva costa totes les del present titol de proteccié i conservacié del patrimoni, sense perjudici de
l'indicat a la LS.

6. En virtut de la legislacié urbanistica vigent en relaci6 amb els deures de conservaci6 i rehabilitacio,
I'Ajuntament podra utilitzar I'execucié forgosa quan els propietaris incompleixin els esmentats deures.

Article 380. Obligacio de conservacio especifica del patrimoni catalogat

1. La conservacio, la proteccio i la custodia dels edificis o elements catalogats d'interés cultural es declara
d'utilitat publica. Correspon el deure de la seva conservacio als seus respectius propietaris o posseidors, d'acord
amb l'article 36.1 de la LPHE.

2. Quan es produeixin troballes d'interés arqueoldgic hom s’ajustara al que disposen els articles 399 i 400
del capitol V d'aquest titol.

3. En el cas que els propietaris d'immobles catalogats no realitzin les obres de conservacio requerides pel
present Pla o per les normes o projectes de caracter historicoartistic, I'Ajuntament en podra realitzar I'execucio
subsidiaria o es podra expropiar totalment o parcialment I'edifici o només la seva fagana, segons el que disposa
I'article anterior i la LS, i d’'igual manera que a I'article 36.3 i 4 de la LPHE.

4. Els edificis catalogats, quan el propietari en faci un Us indegut, estiguin en perill de destruccié o
deteriorament i no estiguin degudament atesos, es podran expropiar amb caracter sancionador i per ra6 d'utilitat
publica, de forma similar a la indicada a I'article 37.3 de la LPHE i a la legislacié urbanistica vigent.

5. Les construccions catalogades en els graus integral i estructural hauran de conservar, si s’escau,
I'espai lliure contigu dins la seva propia unitat predial en iguals condicions ambientals que les actuals, sense
perjudici de les plantacions, els enjardinaments o els elements auxiliars que es puguin erigir segons el seu Us i la
seva destinacio.
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6. Els edificis, els elements, les instal-lacions o els conjunts catalogats no podran ser demolits, llevat de
les parts de la seva estructura o els elements que siguin permesos, segons els graus i la categoria de
catalogacié de I'edifici i que resultin imprescindibles per a la seva maxima garantia d'estabilitat i seguretat. La
demolicié no autoritzada o la provocacié de ruina per abandd o negligéncia reiterada d'un edifici catalogat
implicara l'obligacié de la seva reconstruccio en les condicions assenyalades a l'article 39.2 de la LPHE.

7. L'obligacio de conservar els elements catalogats d'un edifici, aixi com la de realitzar les intervencions
d'acord amb les determinacions especifiques que s'indiquin, no suposa en cap cas una situacié de vinculacié
singular ni que I'execucio de les obres superi el limit del deure de conservacié del propietari.

Article 381. Obligacions i ajuts economics a la conservacio

1. Els propietaris de béns inclosos en els catalegs a qué es refereix la legislacié urbanistica vigent podran
demanar per conservar-los la cooperacié de I'Ajuntament i altres entitats i organismes competents, que la
prestaran en condicions adequades.

2. Segons el que disposa l'article 61 de 'RD 111/86, de 10 de gener, de desenvolupament parcial de la
LPHE, els contribuents de I''RPF, propietaris d'edificis catalogats, tindran dret a una deduccié a la quota de
I'esmentat impost segons el que disposa a l'article 62 de I'esmentat Reial decret. Aixi mateix, els subjectes
passius de I'impost de societats tindran dret a una deduccié segons l'article 63 d'aquell Reial decret.

3. Els edificis qualificats amb la proteccié ambiental R i els afectats per la proteccié ambiental r tindran la
consideracio de catalegs als efectes fiscals i de régim d'ajudes que es preveuen en aquest article.

4. L'Ajuntament desenvolupara en les diferents ordenances fiscals municipals un régim d'ajuts als béns
catalogats i a la rehabilitacié d'habitatges que podra establir, entre altres conceptes, exempcions o bonificacions
en les taxes de llicéncia, I'impost de béns immobles i I'impost sobre I'increment del valor dels terrenys.

Aixi mateix, I'Ajuntament desenvolupara una ordenanga d'ajut als béns catalogats i a la rehabilitacio
d'habitatges que establira, entre altres mesures de foment, subvencions a fons perdut, ajut técnic i de gestio i
premis per a la restauracio o la rehabilitacio.

Aquestes mesures seran d'aplicacio amb caracter preferent als eixos de rehabilitacié de facanes, als
sectors d'estimulacio a la rehabilitacié i als plans especials de reforma interior.

Article 382. Condicions de la declaracio de ruina

1. A més de l'establert en la legislacié vigent, seran d'aplicacié les ordenances generals i els criteris de
I'art. 380.6 en relacié amb edificis catalogats.

2. Aixi mateix, en compliment de la legislaci6 vigent les edificacions declarades en ruina s'inscriuran al
Registre de solars.

3. A les edificacions declarades en estat ruinds I'Ajuntament, conjuntament amb la declaracié de ruina,
ordenara les mesures de seguretat a adoptar a I'edifici fins a I'aprovacié del corresponent projecte d'obres,
d'acord amb la seva qualificacié urbanistica:

- a N, projecte de substitucio (demolicié + obra nova)

- a R, projecte de substitucié (demolicié + reconstruccio)

- a edificis catalogats, projecte de reconstruccié (amb demolicié parcial o puntual, si s’escau, d'acord amb
I'art. 380.6).

Unicament es permetra realitzar exclusivament obres de demolicid, total o parcial, d'un edifici en el cas de
perill imminent de ruina.
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SECCIO SEGONA. EDIFICIS | USOS FORA D'ORDENACIO

Article 383. Edificis i usos fora d'ordenacioé

1. El régim de fora d'ordenacié per als edificis del Centre Historic sera el definit per a tot el terme
municipal a les Normes del present Pla general.

2. Es consideraran usos fora d'ordenacié als edificis catalogats els actuals que suposin un deteriorament
de las qualitats que sén objecte de proteccio a les fitxes individualitzades.

3. Es consideraran edificis inadequats tots els que no s'adaptin al Pla en els terminis previstos en el
Programa d'actuacié. Aixi mateix, seran usos fora d'ordenacié tots els que no siguin permesos a les presents

normes de conservacioé i proteccié del patrimoni. No es podra argumentar en contra de I'anterior que hagi tingut
concedida, en el seu dia, una llicéncia d'activitat.

CAPITOL IX. REGIM JURIDIC DEL SOL

SECCIO PRIMERA. DRETS | DEURES DELS PROPIETARIS

Article 384. Obligacions dels propietaris del sol
1. Costejar la urbanitzacié de conformitat amb I'establert ala LS.

2. El cost de projectes d'obres ordinaries es podra repercutir percentualment per mitja de contribucions
especials.

3. Edificar els solars segons I'establert al present Pla dins el termini que s'assenyali.

4. Actuar als edificis inadequats per ajustar-se a l'indicat al Pla, segons el que disposa I'art. 386 d'aquest
capitol i el capitol anterior.
Article 385. Condicions per al dret a edificar

A més de les limitacions especifiques d'Us i edificacié que imposa el present Pla, no es podran realitzar
obres d'edificacio fins que la respectiva parcel-la no adquireixi la qualificacié de solar, per a la qual cosa haura
d'estar dotada de les infraestructures corresponents: aigua, clavegueram, subministrament d'energia eléctrica,
enllumenat public i pavimentacié.

Article 386. Foment i terminis de I'edificacié

1. Els propietaris de solars o edificis inadequats hauran de presentar el projecte de I'adequacié al Pla amb
peticié de llicencia d'edificacié dins el termini assenyalat en el Programa d'actuacio i el Pla d'etapes.

2. Transcorregut el termini corresponent sense que el propietari hagi iniciat i seguit a ritme normal les
obres ajustades al Pla, la parcella o edificaci6 es podra incloure a la seccié d'edificacions ruinoses i
inadequades del Registre municipal. Per a la seva inclusié sera preceptiva la resolucié expressa d'inadequacio
amb audiéncia de l'interessat, amb els efectes del que disposa la legislacié urbanistica vigent.

3. Es podran redactar ordres d'execucid, segons el previst al capitol VIl d'aquest titol.

4. Aixi mateix, es podran atorgar ajuts perque els edificis inadequats s'adaptin al Pla, segons el previst al
capitol VIII d'aquest titol.
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SECCIO SEGONA. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 387. Execucio del Pla

El grau de definicié de les determinacions del Pla permet I'execucié directa mitjangant els corresponents
projectes técnics, llevat de zones on s'han establert els plans especials, als quals s'ajustaran, aixi com on es
proposen sectors d'estimulacié a la rehabilitacié o eixos de rehabilitacié de faganes, a les disposicions del quals
s'adaptaran.

Tot aix0 es delimita al planol d'ordenacio6 i al Programa d'actuacio.

Article 388. Reallotjament i retorn

En compliment de la disposicié addicional quarta de la LS, a I'execucié d'actuacions urbanistiques que
requereixin el desallotjament dels ocupants legals d'immobles que constitueixin la seva residéncia habitual
s'haura de garantir el seu dret al reallotjament, amb subjeccié a les segients regles:

a) Quan s'actui per expropiacio, I'administracié expropiant, o si escau el beneficiari de I'expropiacio,
hauran de posar a disposicié dels ocupants legals afectats habitatges en les condicions de venda o lloguer
vigents per als subjectes a régim de proteccid publica i superficie adequada a les seves necessitats, dins els
limits establerts per la legislacié protectora.

b) Quan s'actui per un altre sistema d'unitats d'execucio, no tindran dret de reallotjament els ocupants
legals d'habitatges que, en correspondéncia amb la seva aportacié de terrenys, hagin de resultar adjudicataris
d'aprofitaments de caracter residencial superiors a 90 m? o els que pogués establir com a superficie maxima la
legislacié protectora d'habitatges.

Als altres casos, I'obligacié de fer efectiu el dret de reallotiament correspondra a I'administracié actuant,
en les condicions assenyalades en la regla a, i es computaran com a despeses de I'actuacié urbanistica els de
trasllat i altres d’accessoris que recaiguin sobre els ocupants legals.

c) En les actuacions aillades no expropiatories, els arrendataris dels habitatges demolits tindran el dret de
retorn regulat a la legislacio de I'arrendament exercitable davant el propietari de la nova edificacid, sigui quin
sigui. En aquest casos, el propietari haura de garantir I'allotjament provisional dels llogaters fins que sigui
possible el retorn.
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