TITOL Il. DIVISIO URBANISTICA DEL
TERRITORI | REGIM GENERAL DEL SOL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 32. Divisié del sol en raé a la seva classificacio

1. De conformitat amb la legislacié urbanistica vigent, el Pla general classifica el terme municipal de Palma
en sol urba, sol urbanitzable programat, sol urbanitzable no programat i sol rustic. La classificacié queda recollida als
planols B.01.

2. Els terrenys inclosos dins cadascuna de les classes de sol participen d'un mateix régim normatiu basic i
diferenciat, als efectes de desenvolupament i execucio del planejament.
Article 33. Divisié del sol pel que fa a la seva qualificacié

1. S'anomena zona de qualificacié urbanistica el conjunt de terrenys d'una mateixa classe de sol que estan

subjectes a determinades condicions homogenies d'Us, edificacid, execucio i, en certs casos, de desenvolupament
del Pla.

2. S'entenen per gqualificacié especifica les condicions concretes d'Us i edificacié de cada predi; aixi com la
destinacié publica o privada del sol.

L'especificacid dels usos a les arees de réegim especial és funcid propia del planejament de
desenvolupament corresponent.

3. Els usos globals i especifics, aixi com les normes reguladores dels usos, queden recollits al titol V.
L'assignaci¢ individualitzada d'usos a cada finca o parcel-la i les seves condicions particulars sé6n matéria propia de
la regulacio especifica de la zona a la qual es trobi, continguda al titol VII.

Article 34. Divisié del sol pel que fa a la seva ordenacio6 detallada

1. Segons el grau de detall de I'ordenacié continguda al Pla general i a les diverses classes i categories de
s0l es distingeixen els seguents tipus d'ordenacio:

a) A SOL URBA:

- arees d'ordenacio especifica

- arees de régim singular (ARS)

- arees de régim especial (ARE)

- arees de planejament incorporat (API)

b) A SOL URBANITZABLE (PROGRAMAT | NO PROGRAMAT):

- Sectors: son les porcions de sol urbanitzable programat a les quals el Pla general determina I'estructura
general de l'ordenacié amb la precisié suficient per a permetre la redaccié de plans parcials, assignant intensitats i
usos globals a les diferents zones que s'estableixen.

- Ambits de sol urbanitzable no programat, als quals el Pla estableix les caracteristiques técniques i les
magnituds minimes que han de complir les actuacions en aquesta categoria de sol, que es desenvolupa mitjangant
programes d'actuacio urbanistica (PAU).

c) A SOL RUSTIC:

- protegit

- comu
- nuclis rurals
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Article 35. Divisié del sol pel que fa a la seva gestié i execucio
1. SOL URBA

Unitats d'execucid. Continues o discontinues dins les arees de repartiment, a les quals és possible garantir
el compliment conjunt dels deures de cessid, equidistribucio i urbanitzacié de la totalitat de la superficie.

2. SOL URBANITZABLE

2.1. A sol urbanitzable programat el Pla general delimita sectors per al seu desenvolupament mitjangant
plans parcials.

2.2. A sol urbanitzable no programat el Pla general delimita ambits per al seu desenvolupament mitjangant
programes d'actuacioé urbanistica i plans parcials.

3. Al SOL RUSTIC, el Pla general delimita zones a les quals operen les diferents categories que
s'estableixen en aquesta classe de sol.

CAPITOL II. DISPOSICIONS BASIQUES
COMUNES AL SOL URBA | URBANITZABLE

Article 36. Deures legals per a I'adquisicié gradual de les facultats

1. L'aprovacié del planejament necessari segons la classe de sol determina el deure dels propietaris
afectats d'incorporar-se al procés urbanitzador i de 'edificacié en les condicions i els terminis que s’hi prevegin.

2. L'execucio del planejament garantira la distribucié equitativa dels beneficis i les carregues entre els
afectats i implicara el compliment dels seglients deures legals:

a) Cedir els terrenys destinats a dotacions publiques.
b) Cedir els terrenys als quals es localitzi I'aprofitament corresponent a I'Ajuntament.
c) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio en els terminis previstos.

d) Sollicitar la llicencia d'edificacid, després de complir els deures urbanistics corresponents en els terminis
establerts.

e) Edificar els solars en el termini fixat a la preceptiva llicéncia.

Article 37. Facultats urbanistiques

1. De conformitat amb el que estableix l'article 23 de la LS, el contingut urbanistic de la propietat
immobiliaria s'integra mitjangant I'adquisicio successiva dels seglients drets:

a) A urbanitzar, entenent com a tal dotar un terreny dels serveis i les infraestructures fixades al projecte
d'urbanitzacié/dotacio de serveis perqué adquireixi la condicié de solar

b) A l'aprofitament urbanistic, consistent en l'atribucié efectiva al propietari afectat per una actuacid
urbanistica dels usos i les intensitats susceptibles d'adquisicié privada o el seu equivalent econdmic, en els termes
fixats a la legislacié urbanistica.

c) A edificar, consistent en la facultat de materialitzar I'aprofitament urbanistic corresponent.

d) A l'edificacid, consistent en la facultat d'incorporar al patrimoni I'edificacié executada i acabada, amb

subjeccio a la llicéncia urbanistica atorgada i sempre que aquesta s’ajusti al present Pla general o als instruments
que el desenvolupin.
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Article 38. Dret a urbanitzar

1. El dret a urbanitzar només s'adquireix amb I'aprovacio definitiva de l'instrument de planejament més
especific, segons la classe de sol.

2. L'instrument de planejament a que es refereix I'apartat anterior és el segiient:

a) A sol urba: amb I'aprovacié d'aquest Pla general i amb els plans especials de reforma interior a les arees
de régim especial.

b) A sl urbanitzable programat: amb l'aprovacié del pla parcial corresponent.

c) A sol urbanitzable no programat: amb I'aprovacié del pla parcial posterior o de forma simultania a la del
programa d'actuacioé urbanistica.

3. A aquest efecte, els particulars o les entitats hauran de redactar i sotmetre a I'Administracié competent
per a la seva tramitacio el planejament de desenvolupament en els terminis establerts al Pla general.

4. El dret a urbanitzar terrenys inclosos en una unitat d'actuacié per un sistema de gestio privada s'extingira
si la seva urbanitzacié efectiva i el compliment dels deures de cessi6 i equidistribucié no es realitza en els terminis
establerts, sense perjudici del canvi de sistema d'actuacié per un altre de gesti6 publica. La resolucié declarativa
d'incompliment s'haura de dictar després d’audiéncia a l'interessat.

5. Els propietaris no responsables de l'esmentat incompliment tenen garantits els drets vinculats a
I'execucié del planejament o la valoracié urbanistica establerta a la LS per als suposits d'expropiacié com a sistema
d'actuacio.

Article 39. Dret a I'aprofitament urbanistic

1. En actuacions sistematiques, el dret a I'aprofitament urbanistic s'adquireix mitjangant el compliment dels
deures de cessio, equidistribucio i urbanitzacié en els terminis fixats pel Pla general. Els propietaris hauran
d'acreditar el compliment dels esmentats deures per mitja de certificacié de I'administracié actuant, expedida a
instancia d'aquells, que 'haura d'atorgar en el termini de tres mesos. En aquest cas és d'aplicacio el silenci positiu.

2. En actuacions directes l'aprofitament urbanistic s'adquireix amb I'aprovacié definitiva del Pla general i
s’ha de sollicitar llicencia municipal d'edificacié en el termini establert a aquest efecte.

Article 40. Dret a edificar

1. L'atorgament de la llicencia determina I'adquisicié del dret a edificar, sempre que el projecte presentat
s’ajusti al planejament i es realitzi en el termini establert.

2. En el suposit que s'efectui simultaniament la urbanitzacid, I'adquisicié definitiva dels drets a
I'aprofitament urbanistic i a edificar quedara subordinada al compliment del deure d'urbanitzar.
Article 41. Dret a I'edificacié

1. El dret a I'edificacié s'adquireix per conclusié de les obres realitzades a I'empara d'una lliceéncia no
caducada i conforme a I'ordenacié urbanistica.

2. Si l'edificacié s'ha realitzat sense llicencia o sense ajustar-se a les seves condicions, resulta incompatible

amb el planejament vigent o excedeix del corresponent a I'aprofitament urbanistic a qué té dret el seu titular,
I'Administracié procedira conformement al que estableix la legislacié urbanistica.

Revisi6 PGOU. Normes (Text refos) 27



CAPITOL lll. REGIM DEL SOL URBA

Article 42. Concepte de sol urba

Constitueixen el sol urba els terrenys que el Pla general, en compliment de la legislacié urbanistica, inclou
en aquesta classe de sol.
Article 43. Deures legals a sol urba

Els propietaris de terrenys situats a sol urba estan obligats a:

a) Cedir a I'Ajuntament els terrenys destinats a dotacions publiques (vials, espais lliures i zones verdes),
destinats a parcs i jardins publics i altres terrenys dotacionals que s'incloguin a la unitat d'execucio.

b) Cedir el percentatge de sol que en cada cas s'estableixi i que correspon a l'aprofitament lucratiu
patrimonialitzable per I'Ajuntament.

c) Urbanitzar, conservar i mantenir els terrenys i les construccions de la urbanitzacié executada en
condicions de seguretat, salubritat i ornament public. S’han de constituir entitats de conservacié quan aixi ho
disposin les disposicions normatives aplicables.

d) Sollicitar llicencia d'edificacio, després de complir els deures urbanistics corresponents en els terminis
establerts.

e) Edificar els solars en el termini fixat a la preceptiva llicéncia.

f) Destinar efectivament els terrenys i les construccions a I'Us establert en cada cas pel planejament
urbanistic.

g) Complir les normes sobre proteccioé del medi ambient.
h) Complir les normes sobre proteccié del patrimoni arquitectonic i arqueologic.

i) Complir les normes sobre rehabilitacio urbana.

Article 44. Tipus d'ordenacio
En funcié de I'ordenaci6 detallada s'estableixen els seglents tipus d'ordenacio:
1. Arees d'ordenacié especifica. A sol urba, i a través de les ordenances particulars, el Pla es d'aplicacio

directa i d'execucié immediata, sense necessitat d'instrument de desenvolupament i sense perjudici de la necessaria
concrecio de l'aprofitament urbanistic.

2. Arees de régim singular (ARS). El seu régim juridic s'estableix al titol VII, capitol Il, seccions vuitena i
novena de les presents Normes, on es defineixen les seves determinacions.

3. Arees de régim especial (ARE). S6n les arees en qué el Pla general estableix que l'ordenacié especifica
s'efectui per mitja de pla especial de reforma interior o de rehabilitacio.

Als titols VII, VIII i IX d'aquestes Normes queden recollits els usos, les intensitats i les tipologies de
I'edificacio a les quals s'ha d'ajustar I'actuacio en les diferents arees de régim especial.

Al Programa d'actuacié del present Pla s'assenyalen els terminis en els quals ha de ser aprovat el
planejament especial de cadascuna de les arees de régim especial.

4. Arees de planejament incorporat (API). El Pla general defineix com arees de planejament incorporat els
sOls sotmesos a la regulacio de planejament sectorial aprovat, el desenvolupament dels quals es troba executat o en
vies d'execucid i l'ordenacio dels quals es considera compatible amb el model d'estructura urbana proposat en el Pla
general.

Aquestes arees es regiran per les seves propies determinacions i d'acord amb el pla d'etapes aprovat,
llevat del que fa referéncia al régim de llicéncies. Supletdriament hi seran d'aplicacié els terminis establerts en el
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Programa d'actuacié del Pla per al compliment dels deures de cessio, equidistribucié i urbanitzacid, aixi com per a
sol-licitar llicéncia d'edificacio.

En cas d'incompliment del pla d'etapes en els plans corresponents a aquestes arees, I'Ajuntament
procedira conformement a la legislacié urbanistica aplicable.

Article 45. Condicions per a poder edificar a sol urba

1. El sol urba, a més de les limitacions especifiques que li imposi el present Pla general i el planejament
que el desenvolupi, estara subjecte a la de no poder ser edificat fins que la respectiva parcel-la mereixi la qualificacio
de solar, llevat que s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacio i de I'edificacié per mitja de les garanties i les
previsions establertes en els articles 39.1, 40.1 i 3 i 41 del Reglament de gesti6 urbanistica per a cada cas, i a les
presents Normes.

2. Tindran la consideraci6 de solar, requisit indispensable per a obtenir llicéncia d'edificacio, les superficies
del sol urba aptes per a l'edificacid, el front o fronts de fagana corresponents a I'alineacié oficial de les quals afrontin
amb vial o espai lliure publics i que estiguin dotades, en tota la seva longitud, dels serveis que a continuacié
s'assenyalen:

a) A zones a les quals I'is residencial es limiti a habitatge unifamiliar i a les zones B2a i D2a quan es
projectin habitatges unifamiliars que no constitueixin promocions de conjunt de més de dos habitatges:

- Abastament d'aigua
- Evacuacié d'aiglies residuals
- Subministrament d'energia eléctrica

* Xarxa de distribucio d'energia eléctrica en baixa tensio pel limit del vial o espai lliure
publics als quals dona front la parcella, amb capacitat suficient per als usos existents o que
puguin ser necessaris, en tota la linia de subministrament, segons el Reglament electrotécnic de
baixa tensid i instruccions complementaries.

- Accés rodat o de vianants public

* La parcel-la, si escau, ha de ser accessible des de vial o espai lliure publics per a
vehicles automobils, tipus turisme. Si dona front a espai lliure o vial per a vianants, l'accés de
vehicles podra ser restringit als usuaris de les corresponents parcel-les si aixi ho estima
I'Ajuntament, com a propietari del vial.

* Els paviments hauran de ser d'aglomerat asfaltic, formigé de ciment portland, reg
asfaltic, lloses, llambordes o rajoles, segons el cas.

* Tant el ferm com la base d'explanacié tindran la capacitat mecanica suficient per a
resistir el pas de vehicles.

* Vorada en el front de I'alineacié oficial de la parcella si I'Ajuntament tingués previst la
construccio de voreres.

b) A la resta de zones. Serveis obligatoris minims:

- Abastament d'aigua

* Canalitzacio de la xarxa general al vial o espai lliure public al qual afronti la parcel-la.

* Garantia de subministrament a rad de tres-cents litres (300 I) per habitant i dia, tant per
a la poblacié existent com per a la previsible.

- Evacuacié d'aiglies residuals

* Tenir la canalitzacio i la capacitat d'abocament suficient en tot el seu recorregut a rad
de tres-cents litres (300 I) per habitant i dia, tant per a I'edificacié existent com per a la que es
pugui arribar a construir.

- Aixi_ mateix, haura de comptar amb els serveis prevists en els punts referents a accés rodat,
subministrament d'energia eléctrica de I'apartat a d'aquest article.
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3. Per autoritzar a sol urba I'edificacié en terrenys que no tinguin la condicié de solar i no s'incloguin en
poligons o unitats d'actuacié el compromis d'urbanitzar comprendra no només les obres que afectin el front de
facana o facanes del terreny sobre el qual es pretengui construir, sind totes les infraestructures indispensables
perqué es puguin prestar els serveis publics necessaris, tals com abastament d'aigues, evacuacié d'aigles residuals
i pluvials, subministrament d'energia electrica, enllumenat public i pavimentacié de voreres i calgada, fins el punt
d'enllag amb les xarxes generals i viaries que estiguin en funcionament, d'acord amb les caracteristiques
esmentades a l'apartat 2 segons el tipus de zona a la qual es trobi. La dotacié d’infraestructura i serveis es dura a
terme una vegada obtinguda l'aprovacié del projecte d'obres ordinaries o projecte de dotacié de serveis. Els
estandards assenyalats a I'apartat anterior tenen el caracter de minims als efectes previstos en el present article i no
es poden utilitzar per dimensionar els serveis urbans.

4. A sol urba els propietaris de terrenys inclosos en poligons o unitats d'actuacié podran, aixi mateix,
sol-licitar llicencia d'edificacié abans que els esmentats terrenys adquireixin la condicié de solar, quan compleixin els
requisits de l'article 41 del Reglament de gestié urbanistica. La dotacié d’infraestructures i serveis es dura a terme
una vegada obtinguda l'aprovacié del projecte d'urbanitzacio, que incloura el desenvolupament de les obres
corresponents a I'execucié de vials, abastament d'aigua, hidrants contraincendis, evacuacio d'aigues residuals i
pluvials, si escau, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public, amb les caracteristiques esmentades a
l'apartat 2 segons el tipus de zona a la qual es trobi i, si escau, zones verdes i arbrat. Aixi mateix, si és procedent,
xarxa de telefonia i subministrament de gas. La no-procedéncia haura de ser degudament justificada.

CAPITOL IV. REGIM DEL SOL URBANITZABLE

Article 46. Definicié

1. El sol urbanitzable comprén els terrenys que el Pla general declara aptes per a ser urbanitzats i el
desenvolupament i execucio dels quals es conté en les determinacions del seu Programa d'actuacié.

2. Al sol urbanitzable, el Pla estableix les seglients categories:

a) Sol urbanitzable programat (SUP), constituit per aquell el planejament parcial del qual ha de ser aprovat
en els terminis previstos al programa d'actuacié.

b) Sol urbanitzable no programat (SUNP), integrat per aquell el desenvolupament del qual només es pot
efectuar mitjangant |'aprovacié d'un programa d'actuacié urbanistica (PAU).

Article 47. Régim urbanistic de la propietat

Les facultats del dret de propietat en el sol urbanitzable s'exerciran dins el limits i amb el compliment dels
drets i deures basic establerts a la legislacié urbanistica aplicable i, en virtut d'aquesta, pel present Pla general.

Article 48. Revisié del Programa d'actuacié urbanistica

1. El Programa d'actuacié del Pla general sera revisat per I'Ajuntament cada quatre (4) anys i com a
consequéncia de la dita revisié podra, segons els casos:

a) Excloure del sol urbanitzable programat part d'aquest per a la seva incorporacié al sol urba, si en
execucio del Pla aquests terrenys arriben a disposar de les condicions previstes en la legislacié urbanistica, sempre
que els esmentats terrenys estiguin inclosos dins un sector els propietaris del qual hagin complit tots els deures
legals i els derivats del planejament.

b) Excloure del sol urbanitzable programat part d'aquest per a la seva incorporacié al sol urbanitzable no
programat o al sol rustic, quan el programa no s'hagi duit a terme en el termini establert a I'efecte o quan les
circumstancies urbanistiques aconsellin tals mesures, d'acord amb els criteris establerts en el Pla general.

c) Ampliar en altres quatre (4) anys i per a part de I'esmentat sol el limit temporal de les previsions del
Programa d'actuacid, o en un termini menor que s'estimi convenient segons les circumstancies existents a les parts
del sol urbanitzable programat.

2. L’Ajuntament aprovara a revisié del Programa d'actuacié a través del tramit establert a la legislacio
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urbanistica, excepte si I'esmentada revisio implica la modificacio de la classificacié del sol urbanitzable programat,
suposit en el qual s’ajustara al que disposa aquell text legal per a la modificacié de plans.

3. La reclassificacio de sol urbanitzable programat com a no programat o rustic no conferira en cap cas dret
a indemnitzaci6 si es produeix una vegada transcorregut el termini previst per al desenvolupament i 'execucié dels
respectius plans o programes d'actuacié urbanistica, excepte en el supodsit que no s’hagi duit a terme per causes
imputables a I'Administracié municipal.

Article 49. Desenvolupament del sol urbanitzable no programat

1. El desenvolupament del sol urbanitzable no programat s'efectuara a través del corresponent Programa
d'actuacié urbanistica. Mentre no s'aprovi I'esmentat PAU els terrenys aixi classificats pel Pla general estan
subjectes al mateix régim juridic del sol rustic.

2. El PAU es redactara de conformitat amb el que disposa la legislacié urbanistica aplicable i el titol |
d'aquestes Normes. L'aprovacié del Programa implica la declaracié d'interés general i la necessitat d'ocupaci6 als
efectes expropiatoris previstos a I'esmentada legislacio.

3. Les determinacions del PAU es desenvoluparan per mitja de la formulacié del corresponent pla parcial,
I'aprovacié del qual podra ser simultania a la del Programa d'actuacié urbanistica.

4. Tant el PAU com el pla parcial que el desenvolupa incorporaran com a determinacions vinculants les
que el Pla general estableix al titol VI d'aquestes Normes.

5. L'execucié del pla parcial s'ajustara al sistema d'actuacié que determini el PAU. Els promotors de
I'execucié hauran de costejar, a més de les limitacions, les obligacions i les carregues previstes legalment, les obres
exteriors d'infraestructura sobre les quals es recolza I'actuacio urbanistica que siguin necessaries per tal que el sol
objecte del PAU resti degudament enllagat amb les xarxes viaries i els serveis integrants de I'estructura urbana.

Article 50. Desenvolupament del sol urbanitzable programat

1. El sol urbanitzable programat es desenvolupara mitjangant els plans parcials corresponents als sectors
delimitats als planols de classificacié B.01.

2. Els plans parcials es redactaran d'acord amb el que disposa la legislacié urbanistica aplicable i el titol |
d'aquestes Normes.

3. Els plans parcials que desenvolupin els sectors de sol urbanitzable programat delimitats al Pla general
se subjectaran a les determinacions i les condicions d'actuacié que s'estableixen en el titol VI de les presents
Normes i al que disposa la legislacié urbanistica aplicable.

4. Les entitats urbanistiques de conservacio obligatdriament constituides quedaran extingides, com a
minim, quan s'hagi consolidat I'edificacié en un cinquanta per cent (50%) de la superficie apta per a edificar del
sector.

Article 51. Obligacions i deures legals dels propietaris del sol urbanitzable

1. Els propietaris dels terrenys situats a sol urbanitzable estan obligats al compliment dels segiients deures
legals:

a) Cedir a I'Ajuntament els terrenys destinats a dotacions publiques (vials, espais lliures i zones verdes)
destinats a parcs i jardins publics i altres terrenys dotacionals que s'incloguin a la unitat d'actuacio.

b) Cedir el percentatge de sol que s'estableixi, corresponent a I'aprofitament lucratiu patrimonialitzable per
I'Ajuntament.

c¢) Urbanitzar, conservar i mantenir els terrenys i construccions de la urbanitzacié executada en condicions
de seguretat, salubritat i ornament public. S’han de constituir entitats de conservacio.

d) Sollicitar llicencia d'edificacio, després de complir els deures urbanistics corresponents en els terminis
establerts.
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e) Edificar els solars en el termini fixat en la preceptiva llicéncia.

f) Destinar efectivament els terrenys i les construccions a I'Us establert en cada cas pel planejament
urbanistic.

g) Complir les normes sobre proteccioé del medi ambient.
h) Complir les normes sobre proteccioé del patrimoni arquitectonic i arqueologic.
i) Complir les normes sobre rehabilitacié urbana.

2. El repartiment equitatiu d'aquests deures s'efectuara a través d'unitats d'actuacid mitjancant els
procediments reparcel-latoris o compensatoris.

Article 52. Edificacié a sol urbanitzable programat

1. Les facultats d'edificacié establertes als sectors de sol urbanitzable programat no podran ser exercides
fins que no siguin aprovats els plans parcials corresponents a cada sector, s'hagin complit els tramits del sistema
d'actuacié corresponent i s'executin les obres d'urbanitzacié que s’hi preveuen, després de la formalitzacié de les
cessions obligatories del planejament, per la qual cosa fins que no es donin aquestes circumstancies no es podran
edificar ni aixecar altres instal-lacions que no siguin les previstes com a sistemes generals de la ciutat o les altres de
caracter provisional previstes a la legislacio vigent.

2. A sol urbanitzable programat, una vegada aprovats el pla parcial i el projecte d'urbanitzacié corresponent
i constituida la junta de compensacié en els suposits en els quals aquest sistema sigui aplicable, es podra edificar
abans que els terrenys estiguin totalment urbanitzats, sempre que es compleixin els requisits assenyalats a l'article
41 del Reglament de gestié urbanistica.

CAPITOL V. REGIM DEL SOL RUSTIC

Article 53. Definicio

Constitueixen el sol rustic els terrenys del terme municipal que el Pla general no inclou dins les categories
d'urba i urbanitzable; particularment els terrenys que per les seves condicions naturals, ambientals, paisatgistiques,
ecologiques; el seu valor agricola, forestal, ramader, cinegétic, i, en general, els vinculats a la utilitzacio racional dels
recursos naturals, s’hi classifiquen a I'objecte que romanguin al marge del procés d'urbanitzacio.

Article 54. Destinacio

1. El sol rustic compren la part del terme municipal que el Pla general destina a activitats propies del medi
rural. Qualsevol que sigui la seva qualificacié no té aprofitament urbanistic. Les limitacions a I'edificacio, a I'is i a les
transformacions que hi imposin aquestes Normes no donaran dret a cap indemnitzacio, sempre que tals limitacions
no afectin el valor inicial que posseeix el terreny pel rendiment no urbanitzable.

2. Tindran la consideracié d'activitats relacionades amb la destinacié o amb la naturalesa de les finques en
sol rustic les vinculades als usos seguents:

a) Els afectes a l'explotacio agricola, forestal, pecuaria i cinegética, aixi com a la conservacio i a la defensa
del medi rural.

b) Els recreatius, educatius, culturals i cientifics efectuats en el marc del que disposa la Llei 4/1989, de 27
de marg, de conservacié dels espais naturals i de la flora i fauna silvestre o a I'empara del que disposa la Llei
8/1987, d'1 d'abril, d'ordenacio territorial de les llles Balears.

c) Els usos complementaris de I'activitat tradicional.

3. El contingut normal del dret de propietat en sol rustic ve determinat pel rendiment agricola, forestal,
ramader, cinegétic o natural, sense perjudici de les autoritzacions atorgables per I'drgan autondomic competent,
previstes a la legislacié urbanistica. En cap cas i a cap efecte es podran reconeixer expectatives urbanistiques al sol
rustic.
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4. Si com a conseqliéncia de successos naturals o provocats es degenerassin les caracteristiques que
sustenten la pertinenga d'un terreny a una qualificacié determinada de sol rustic aquesta circumstancia no sera
motiu suficient per a modificar la qualificacié sind que, per contra, s'hauran de posar en practica les mesures
apropiades per a la regeneracio de les condicions originaries.

Article 55. Parcel-lacions urbanistiques il-legals

En el sol rastic queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques. Es considera que existeix aquest tipus
de parcel-lacié quan es donin els requisits recollits a I'art. 293 de les presents Normes.

CAPITOL VI. REGIM DELS SISTEMES GENERALS

SECCIO PRIMERA. DETERMINACIONS GENERALS

Article 56. Definicié i estructura dels sistemes generals
1. Els sistemes generals constitueixen els elements fonamentals de I'estructura general i organica del
territori que estableix el Pla general, conformement al model de desenvolupament urba que adopta el municipi de
Palma.
2. D'acord amb el model urba adoptat, el Pla estableix els seglents tipus de sistemes generals:
- sistema general d'equipament comunitari (SGEC)
- sistema general de comunicacions i infraestructures (SGCI)
- sistema general d'espais lliures (SGEL)
3. Els sistemes generals definits pel Pla general es delimiten en els planols B.01, amb una trama especifica
per a cadascun dels tipus enunciats a I'apartat anterior, si bé s'inclouen a les diferents classes de sol a efectes de la
seva valoracié i obtencié.

Article 57. Regulacié dels sistemes generals

1. La inclusi6 de terrenys i edificacions com a sistema general implica un regim especial de proteccio i/o
unes especials condicions d'Us i edificacid, coherents amb la importancia que tenen a la trama urbana.

2. La regulacié particular de cadascun dels usos als quals es vinculen els elements dels sistemes generals,
incloent-hi les condicions que s'hauran de respectar en la seva execucid, es contenen al titol V d'aquestes Normes.
Aquestes condicions seran respectades, en tot cas, pels plans especials i pels corresponents projectes tecnics i
d'urbanitzacié que es puguin formular per a I'execucio dels esmentats elements.

Article 58. Sistema general d'equipament comunitari (SGEC)

Els sistemes generals d'equipament comunitari comprenen els sols destinats a usos dotacionals publics o
col-lectius al servei de tot el municipi.

El régim d'usos i edificacio sera I'enunciat a I'art. 118 i a la normativa o les directrius incloses a les fitxes de
sistemes.

Per la seva funcié poden ser dels seglents tipus:

1. SOCIOCULTURAL (SGEC/SC)

Comprén els equipaments culturals de nivell o ambit urba i d'Us col-lectiu o public tals com Ses Voltes, la
Llotja, etc.
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2. DOCENT (SGEC/DO)

Comprén els centres destinats a l'ensenyanga al servei de tot el municipi, tals com universitaris,
conservatoris i centres d'educacio especial o tallers del mateix tipus.

3. ASSISTENCIAL (SGEC/AS)

Compren els serveis d'atencio i cura de les persones, tals com les residéncies de majors, etc.

4. ADMINISTRATIVOINSTITUCIONAL (SGEC/AD)

Comprén els centres i les dependéncies administratives o politiques d'Us public o no, adscrites al
funcionament del govern central i altres departaments ministerials, del govern autonom, les seves conselleries i de
I'Ajuntament.

5. ESPORTIU (SGEC/DP)

Comprén les grans unitats d'equipament esportiu de nivell o ambit de ciutat, de domini public o privat, tals
com I'hipodrom de Son Pardo, el poliesportiu de Son Moix, estadis de futbol, etc.

6. SEGURETAT (SGEC/SE)

Comprén els centres destinats a les institucions o cossos la tasca dels quals és la defensa de I'Estat o la
preservacio de I'ordre public, tals com aquarteraments, bombers, preso, etc.

7. SANITARI (SGEC/SA)

Compren els centres sanitaris d's public o col-lectiu que continguin residéncia de malalts o assistits, o que
ostentin un alt grau d'especialitzacio, tals com Son Dureta, la Policlinica Miramar, el segon hospital, etc.

8. RELIGIOS (SGEC/RL)

Compreén els centres religiosos representatius i d'Us col-lectiu tals com la Seu, etc.

9. CEMENTERI (SGEC/CE)

Compren les activitats destinades a serveis funeraris i d'enterrament, al servei de tota la comunitat.

10. COMERCIAL (SGEC/CQ)

Compren els establiments dedicats al comerg segons el Pla director sectorial d'equipaments comercials de
les llles Balears (Decret 21/1996, de 12 de desembre, de la CAIB).

11. RECREATIU (SGEC/RE)

Comprén les grans instal-lacions destinades a la vida de relacié i esplai dels ciutadans tals com parcs
d'atraccions, zoologics, aquaris, plaga de toros.

Article 59. Sistema general de comunicacions i infraestructures (SGCI)
Els sistemes generals de comunicacions i infraestructures comprenen el conjunt de terrenys, instal-lacions i
reserves de soOl per a les xarxes i enclavaments de xarxa viaria, transports, instal-lacions, serveis técnics i

telecomunicacions, i els espais naturals d'evacuacio d'aiglies pluvials i les seves canalitzacions que serveixen a la
totalitat del territori.
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El régim d'usos sera I'enunciat a l'art. 119 de les presents Normes i a la normativa o directrius incloses a
les fitxes de sistemes, a més de I'especificat a la normativa aplicable.

Per la seva funcio es poden distingir els seguients tipus:

1. XARXA VIARIA (SGCI/RV)

Comprén els terrenys i les instal-lacions amb les seves zones de proteccid, existents o prevists, que formen
el conjunt de vies rodades i de vianants destinades a mantenir uns nivells basics de mobilitat a l'interior del terme i
d'accessibilitat des de I'exterior i cap a aquest, tals com autopistes, autovies, carreteres primaries, rondes, o vies
radials.

Apareixen grafiats al planol a escala 1:10000, B.01 (Estructura general i organica del territori. Classificacio
del sol. Sistemes generals).

2. INSTAL-LACIONS | SERVEIS (SGCI/IS)

Compren els terrenys, les instal-lacions i les reserves de sol per a les infraestructures generals dels serveis
teécnics, tals com grans xarxes i serveis, artéries de reg d'aigua depurada, artéries d'abastament, col-lectors de
sanejament, col-lectors de pluvials i llits de torrents, centres de produccié, emmagatzematge i feeders de distribuciéd
de gas, dipdsits d'abastament d'aigua, estacions de depuraci6 d'aigles residuals, centres de recollida, tractament i
eliminacié de residus solids, abocadors, xarxes d'alta tensié de 220 i 66 Kv, subestacions eléctriques, centrals
termiques, parcs d’'emmagatzematge de productes petrolifers, diposits de vehicles, etc.

3. TRANSPORTS (SGCI/TP)

Comprén els terrenys i les instal-lacions destinats al transport de persones i mercaderies amb ambit
municipal, extramunicipal i extraprovincial, tals com port, aeroport, ferrocarril de Séller, ferrocarril de Mallorca i
estacio d'autobusos.

4. TELECOMUNICACIONS (SGCI/TC)

Comprén els terrenys i les instal-lacions basiques dels serveis de correus, telegrafs, telefons, radio i
televisio i transmissio de dades.
Article 60. Sistema general d'espais lliures (SGEL)

Compren els terrenys i les instal-lacions destinats a I'esbarjo i la salubritat de la poblacié i a dotar la ciutat
de millors condicions ambientals.

El réegim d'usos i edificacié sera l'enunciat a la normativa o directrius incloses a les fitxes de sistemes, a
més de la normativa especifica que li sigui d'aplicacio.

Per la seva funcié poden ser dels seglents tipus:

1. SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES DE PARCS PUBLICS (SGEL-PJ)

Comprén els espais lliures publics destinats a I'esplai de la poblacié i a la proteccio dels sistemes naturals,
aixi com al manteniment de les condicions higiéniques, microclimatiques i estétiques de la ciutat, tals com [’illa de
Cabrera, el bosc de Bellver, la Falca Verda i el parc de les Estacions, entre d’altres.

2. SISTEMA GENERAL D'ESPAIS LLIURES DE ZONES D'ESPLAI | EXPANSIO (SGEL-ZO)

Compreén els espais lliures publics, no necessariament enjardinats, destinats a facilitar la relacié social i
I'expansié dels ciutadans, tals com les platges de Cala Major, Can Pere Antoni, Cala Gamba i s'Arenal.
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SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES GENERALS

Article 61. Desenvolupament per planejament de detall

1. Es realitzara a través de plans especials, llevat que el Pla contingui les determinacions necessaries o
que estiguin inclosos o puguin arribar a estar-hi en poligons a desenvolupar per plans parcials o especials, segons el
mateix Pla general.

2. Els sistemes generals es podran desenvolupar per unitats completes o per parts diferenciables. A
aquests efectes I'Ajuntament delimitara els corresponents poligons, unitats d'actuacié o, si escau, actuacions
aillades.

3. El desenvolupament dels sistemes generals les determinacions dels quals es continguin en el Pla o
elements d'aquests s'efectuara mitjangant la redaccié del projecte técnic que correspongui, en funcié de la materia
especifica.

4. Malgrat el paragraf anterior, I'Ajuntament haura d'acordar la necessitat de I'execucié de qualsevol
element dels sistemes generals per mitja de pla especial quan sigui indispensable reajustar les reserves de sol
previstes al Pla general o quan resulti convenient precisar la coordinacié entre la implantacié de I'element i el seu
entorn més immediat.

5. Fins que no es formulin els plans especials als quals es refereix I'apartat anterior i llevat d'indicacio en
contra d'aquestes Normes, tota intervencio tendent a I'execucio dels referits elements, sigui a través d'obres de nova
planta o obres d'urbanitzaci6, respondra a un projecte unitari coherent amb les determinacions del Pla i se
subjectara a les normes d'aquest, en especial a les classificacions de sol, edificabilitat i altres condicions vinculants
que el Pla estableix.

6. Els elements de sistemes generals inclosos en sol urbanitzable, programat o no programat, delimitats
pel Pla general, requeriran préviament a la seva execucio l'aprovacié dels plans parcials que desenvolupin els
sectors corresponents, sense perjudici, en qualsevol cas, de les determinacions que sobre la qlestié pugui contenir
el Programa d'actuaci6 urbanistica corresponent i de la facultat municipal d'obtenir anticipadament els sols destinats
a sistemes generals.

SECCIO TERCERA. OBTENCIO DELS SISTEMES GENERALS

Article 62. Procediment general

1. Els sistemes generals de ftitularitat publica s'obtenen per adscripcié al domini public, adscrits a I'Us
determinat pel present Pla a través de la resolucié dels corresponents procediments expropiatoris, reparcel-latoris o
compensatoris.

2. La qualificacié del sol com a sistema general implica l'interés general dels usos i les activitats al quals es

destina I'esmentat sol o que s’hi ubiquen. En virtut del Pla, I'Ajuntament esta facultat per imposar la continuitat de
tals usos i activitats de titularitat privada en els sistemes generals.

SECCIO QUARTA. EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS

Article 63. Programacié6

L'execucié de les obres i instal-lacions en els sistemes generals es dura a terme d'acord amb la
programacio i els terminis prevists en el Pla general i exigira I'efectiva coordinacié de les actuacions i inversions
publiques i privades, segons el casos, en consonancia amb les previsions que estableix el Pla en aquest sentit.

Article 64. Execucié material

L'execucio de les obres i les instal-lacions dels sistemes generals sera empresa per I'Administracié publica i
els particulars, d'acord amb les previsions del Pla general i, si escau, segons determinen els plans especials a cada
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classe de sol.
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